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RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Identificazione area di intervento
Il Piano Esecutivo Convenzionato riguarda un‘area localizzata nel Comune di
Alessandria, |ocalita Valmadonna, lungo la Strada Colla ed e' individuata dal
PRGC vigente come "area residenzia/i dei sobborghi di 3" c/asse" soggetta a
strumento urbanistico esecutivo (Piano Esecutivo Convenzionato).
Attualmente si presenta come un‘ampia area incolta non edificata ad
andamento collinare , lungo ii confine Sud ii Piano Regolatore prevede la
realizzazione di una nuova strada pubblica ad alta percorrenza. Il tessuto
residenziale esistente e caratterizzato da varie tipologie edilizie tipiche del
nostro paesaggio rurale.
Contenuto del progetto

CALCOLI PLANIVOLUMETRICI

A. Inquadramento con P.R.G.C. " Aree residenzia/i dei sobborghi di 3"
c/asse soAgette a "strumento urbanistico Esecutivo " di cui agli artt. 37
bis e 64 comma 2 lett. f) delle N.T.A.

1. Parametri urbanistici ed edilizi
U Indice di fabbricabilitEi territoriale It 0,80 mc./mq.

U Aree da cedere per opere di urbanizzazione = 40%

e- Indice di fabbricabihtCi fondiaria If = 1,50 mc./mq.(cosi come
previsto dall'art. 64)

U Altezza max edifici ml. 10,50

.- Rapporto max copertura 45%

¢. Distanze dai confini: > ml. 5,00

U Distanze dalle strade interne : ml. 5,00
2. Calcoli plano volumetrici

<. Sup. aree di proprietCi mq. 13.857 di cui mq. 1.810 area esterna al
PEC (nuova viabilita di PRGC)

<. Sup. territoriale ciel PEC mq. 12.047 (mq. 13.857 - 1.810)
-+ Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% di St.
12.047 x 0,40 = mq. 4.818,80

<. Sup. fondiaria max realiz. mg 12.047 - mq.4.818,80 = mq.
7.228,20

<. Sup. coperta max realiz. 7.228,20 x 45% = mq. 3.252, 70

U Volume max realiz. con indice fond. 7.228,20 x 1,50 = mc.
10.842,30



<. Volume max realiz. con indice territ. 12.047 x 0,80 = mc. 9.637,60

<- Volume in progetto = (40147,30 + 1.790,10 + 1.181,60 + 10181,60)
=mc. 8.300, 60 < mc. 9.637, 60

<. Indice fond. effettivo: mc. 8.300,60 : mq. 7.228,20 = 1,15 < 1,50

CALCOLO DELLE AREE IN CESSIONE
(da P.R.G.C. 1990 = 40% della S.T.)

In relazione al contenuti dell'Art. 64 delle vigenti N.T.A. le aree in cessione per le
opere di urbanizzazione sono inferiori del 40% della S.T. e sono cosi distribuite:

Aree da cedere per opere di urbanizzazione in progetto.'

aree interne al PEC
<. Sup. viabilitd pubblica : mq. 662,50

<. Sup. parcheggi : mg. 330,60

e Sup. totale mq. 993,10

aree esterne al PEC

<- Viabilitd di P.R.G.C. mqg. 1.810
Tota/e aree in cessione mq. 2.803,10

Area a verde privato inedificabile mg. 918,50

L'intervento edilizio prevede la realizzazione di una nuova viabilitd private di
piano che consenta di disimpegnare i lotti su cui insisteranno i nuovi edifici ad
uso residenziale. Saranno realizzate pill tipologie per soddisfare le differenti
esigenze, dall'albggio di circa 80/90 mq. a villette uni e/o bifamiliari da 120
mg. a 150 mg. comprensive di sottotetto abitabile. Complessivamente si
prevede la costruzione di 12 alloggi e 11 villette.

Tutte le residenze avranno giardino di proprietd e box auto, mentre la
palazzina sard dotata di un piano seminterrato con box auto e cantine di
proprietd.

Gl edifici verranno realizzati con strutture in cemento armato normale, in
alternativa e prevista la muratura portante, finiti in paramano e intonaco, le
coperture in tegole di laterizio e/o cemento i porticati adiacenti le villette
saranno in legno con travi a vista e copertura in laterizio.

Ogni proprietd avrd accesso privato e sara delimitata da recinzione metallica a
disegno semplice e siepi sempre verde.

A servizio delle residenze si prevedono ampi parcheggi pubblici, posti lungo la
strada interna ed al termine della piazzola di manovra.

Nelia realizzazione delle opere di urbanizzazione saranno rispettate le
seguenti prescrizioni:

i parchegqi pubblici dovranno avere i singoli posti auto della larghezza
minima di mt. 2,50 ed essere profondi almeno mt. 5,00; per i disabili le
dimensioni minime diventano rispettivamente mt. 3,00 per mt. 5,00; la
pavimentazione sard realizzata con manto di conglomerato bituminoso di
finitura su base binder e sottofondo di inerte di idonea pezzatura, ovvero in
autobloccanti di calcestruzzo, con I'obbligo ove possibile di inserire
alberature adeguatamente protette con spazio dedicato, la cui
collocazione dovrd essere concordata con la Direzione LL.PP. la cui
manutenzione rimarrd a carico del proponente.

i percorsi pedonali ed i marciapiedi interni, delle dimensioni di progetto, saranno pavimentati in
asfalto ovvero in massetti di calcestruzzo



autobloccante di qualitd corrente, delimitati da cordoli di cemento o pietra
e forniti di pozzetti a caditoia con griglia in ghisa sferoidale per garantire Iq
scolo delle acque meteoriche. | marciapiedi stradali esterni saranno
delimitati da cordolo in sienite e pavimentati in asfalto ovvero in altro
materiale richiesto dellAmministrazione Comunale e con la stessa
convenuto;

le superfici a verde dovranno avere manto erboso ed eventualmente alberi
a basso medio fusto e potranno essere dotate di impianto di irrigazione
automatico;

I'arredo dovrd prevedere un numero adeguato di panchine e di cestini
portarifiuti, di forma moderna e di colore neutro, opportunamente ancorati
al terreno;

['illuminazione pubblica verrd realizzata secondo le modalitd prescrizioni
indicate dalla Ditta fornitrice;

per l'allacciamento alla rete di distribuzione idrica si osserveranno le
prescrizioni dell’Azienda erogatrice del servizio. L'impianto di irrigazione
eventualmente automatizzato dell'area verde, sard isolabile da apposita
saracinesca di intercettazione e sarCi dotata di centralina automatica posta
in idoneo pozzetto; le canalizzazioni saranno in pvc rinforzato e interrate e
le bocche saranno progettate in numero tale da garantire la completa
copertura dell'area verde da servire;

la rete fognaria sard costituta da una condotta principale in PVC,
posizionata lungo la strada di nuova realizzazione prevista dal PRGC
vigente, avente sezione pari a mm. 400 poggiante su fondo di cis
rinfiancato sui lati. Per gli allacciamenti degli edifici cl si atterra alle
disposizioni dell'azienda erogatrice del servizio. Sard previsto un
sufficiente numero di pozzetti caditoia per lo scolo delle acque meteoriche
e di camerette d'ispezione adeguatamente disposte collegate con un
sistema di raccolta e smaltimento mediante vasche di raccolta e/o pozzi
perdenti in modo di non aggravare la rete fognaria esistente;

GIll elementi riguardanti le infrastrutture tecniche quail fognature,
acquedotto, illuminazione, nonchC' gli spazi destinati alla viabilitd veicolare
ed al parcheggi e alle aree verdi, indicate nella tavola progettuale, hanno
carattere di massima in quanto ii Soggetto Proponente dovrd presentare i
progetti esecutivi (delle opere di urbanizzazione) che dovranno essere
preventivamente approvati ed autorizzati dalla competente Direzione
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IDENTIFICAZIONE AREA DI INTERVENTO

Nel vigente P.R.G. sono stati previsti ambiti di intervento nei quail ii rilascio del permesso di
costruire e subordinato alla formazione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo. Tra questi rientra
un'area in frazione di Valmadonna prospiciente la strada colla.

Essa si trova in posizione periferica rispetto all'abitato della frazione. e dd sull'aperta campagna
circostante. All'interno del suo perimetro sono presenti edifici agricoli per i quail lo Strumento
Urbanistico vigente lascia piena libertEi di azione.

L'accesso avviene da una diramazione di strada colla evitando pericolose interferenze sulla viabilitii
Catastalmente l'area e stata soggetta. in epoca recente a numerosi interventi di frazionamenti ed

accorpamenti e atti di compravendita. Le 'aree su cui si intende intervenire con Iq Strumento

proposto in questa sede sono le seguenti:

- Foglio 12 - mappale 43 seminativo mq. 6060

- Foglio 12 - mappale 162 seminativo mq. 3937
Foglio 12 - mappale 226 seminativo mg. 150
Foglio 12 - mappale 227 seminativo mqg. 210
Foglio 12 - mappale 286 seminativo mq. 2450
Foglio 12 - mappale 288 seminativo mqg. 760
Foglio 12 - mappale 289 seminativo mq. 290

Totale mqg. 13857




1 - AZIONI INTRODOTTE DAL PIANO

Per valutare correttamente i caratteri principali dell'ambito di inserimento del Piano
esecutivo convenzionato, vengono di seguito identificati gli elementi che dovranno essere presi

in considerazione per la valutazione degli effetti generabili sui sistema ambientale come inteso

al sensi della Direttiva 42/2001/CE

Componente Aria e atmosfera
- Immissione di inquinanti da combustione per riscaldamento ed elettricitd

(essenzialmente CO, C (J2, NOx)
- Immissione di inquinanti da combustione da traffico per l'introduzione di nuovi
veicoli derivanti dalla matrice antropica che si insedierd nell'area e per i mezzi

pesanti presenti per la durata del cantiere.

- Sollevamento polveri e incremento delle fonti di rumore in fase di demolizione

e cantiere.
- Esposizione a fenomeni di rischio idrogeologico e/o antropico

Componente Acqua
- Consumi idrici per usi domestici
- Aumento carichi inquinanti (acque reflue) di origine civile
- Allacciamento rete acquedotto e fognatura
- Fenomeni di percolazione e infiltrazione inquinanti in acque sotterranee in fase
di movimentazione delle terre (inquinamento falda)

" Interferenza con la matrice idrica secondaria comunale

Componente suolo e sottosuolo
- Consumo di suolo

- Impermeabilizzazione del suolo
- Spostamento di inerti durante |'attivita di escavazione e preparazione del sito,

per cui provvedere ad un ricollocamento all'interno del ciclo degli inerti

- Incremento della frammentazione e insularizzazione territoriale

Componente natura e biodiversitd
- Perdita di biodiversitd e decremento della dotazione vegetazionale comunale

- Interferenza con la programmazione sovracomunale regionale e provinciale






