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Articolo 28 ter “Aspetti legati
al risparmio energetico — fonti
rinnovabili”



Articolo 28 ter

TESTO COMPARATO

Aspetti legati a risparmio energetico — fonti rinmabili

Nel caso di edifici di nuova costruzione, lo spessodelle murature
esterne, delle tamponature o dei muri portanti, sueriori ai 30
centimetri, il maggior spessore dei solai e tutti imaggiori volumi e
superfici necessari ad ottenere una riduzione minia del 10 per cento
dell'indice di prestazione energetica previsto datlecreto legislativo 19
agosto 2005, n. 192, e successive modificazionistiieata con le
modalita di cui al medesimo decreto legislativo, mosono considerati
nei computi per la determinazione dei volumi, dellesuperfici e nei
rapporti di copertura, con riferimento alla sola parte eccedente i 30
centimetri e fino ad un massimo di ulteriori 25 cetimetri per gli
elementi verticali e di copertura e di 15 centimeirper quelli orizzontali
intermedi. Nel rispetto dei predetti limiti € permesso derogare,
nell'ambito delle pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi di
cui al titolo Il del decreto del Presidente della Rpubblica 6 giugno
2001, n. 380, a quanto previsto dalle normative namnali, regionali o
dai regolamenti edilizi comunali, in merito alle dstanze minime tra
edifici, alle distanze minime di protezione del naso stradale, nonché
alle altezze massime degli edifici.

Nel caso di interventi di riqualificazione energetia di edifici esistenti
che comportino maggiori spessori delle murature estne e degli
elementi di copertura necessari ad ottenere una riczione minima del
10 per cento dei limiti di trasmittanza previsti dd decreto legislativo 19
agosto 2005, n. 192, e successive modificazionistiieata con le
modalita di cui al medesimo decreto legislativo, permesso derogare,
nell'ambito delle pertinenti procedure di rilascio dei titoli abitativi di
cui al titolo Il del decreto del Presidente della Rpubblica 6 giugno
2001, n. 380, a quanto previsto dalle normative namali, regionali o
dai regolamenti edilizi comunali, in merito alle dstanze minime tra
edifici e alle distanze minime di protezione del r&ro stradale, nella
misura massima di 20 centimetri per il maggiore spgsore delle pareti
verticali esterne, nonché alle altezze massime degtifici, nella misura
massima di 25 centimetri, per il maggior spessoreegli elementi di
copertura. La deroga pud essere esercitata nella suira massima da
entrambi gli edifici confinanti.”

Fatto salvo quanto previsto dall'articolo 26, commal, della legge 9
gennaio 1991, n. 10, e successive modificazionij ghterventi di
incremento dell'efficienza energetica che prevedandinstallazione di
impianti solari termici o fotovoltaici aderenti o integrati nei tetti degli
edifici con la stessa inclinazione e lo stesso ariamento della falda e i
cui componenti non modificano la sagoma degli eddfi stessi, sono
considerati interventi di manutenzione ordinaria enon sono soggetti
alla disciplina della denuncia di inizio attivita d cui agli articoli 22 e 23
del testo unico delle disposizioni legislative e gelamentari in materia
edilizia, di cui al decreto del Presidente della Rmibblica 6 giugno
2001, n. 380, e successive modificazioni, qualora Isuperficie
dell'impianto non sia superiore a quella del tettostesso. In tale caso,
fatti salvi i casi in cui gli immobili siano beni alturali tutelati ai sensi



del D. Lgs. 42/2004, in particolare quando gli inteenti
comporterebbero un’alterazione dei caratteri stori¢ o artistici
inaccettabile, € sufficiente una comunicazione prewtiva al Comune.

Le presenti disposizioni trovano applicazione finoall'emanazione di
apposita normativa regionale che renda operativi iprincipi di
esenzione minima qui contenute.

Gli impianti di produzione di energia da foni rinnovabili non legati
funzionalmente a strutture edilizie sono ammessi tle aree del
territorio comunale destinate ad attivita produttive (art. 39, 40, 40bis,
41), agricole (art. 45) o di interesse generale (32 septies)



Articolo 28 ter

TESTO DEFINITIVO

Aspetti legati a risparmio energetico — fonti rirvadpili

Nel caso di edifici di nuova costruzione, lo spessielle murature esterne,
delle tamponature o dei muri portanti, superio@@icentimetri, il maggior
spessore dei solai e tutti i maggiori volumi e stipenecessari ad ottenere
una riduzione minima del 10 per cento dell'indic@rstazione energetica
previsto dal decreto legislativo 19 agosto 2005,162, e successive
modificazioni, certificata con le modalitd di cul enedesimo decreto
legislativo, non sono considerati nei computi perdeterminazione dei
volumi, delle superfici e nei rapporti di copertucan riferimento alla sola
parte eccedente i 30 centimetri e fino ad un massin ulteriori 25
centimetri per gli elementi verticali e di copeeue di 15 centimetri per
quelli orizzontali intermedi. Nel rispetto dei pedt limiti & permesso
derogare, nelllambito delle pertinenti procedurgldscio dei titoli abitativi
di cui al titolo Il del decreto del Presidente ddepubblica 6 giugno 2001,
n. 380, a quanto previsto dalle normative nazignedigionali o dai
regolamenti edilizi comunali, in merito alle distanminime tra edifici, alle
distanze minime di protezione del nastro stradalmché alle altezze
massime degli edifici.

Nel caso di interventi di riqualificazione energatidi edifici esistenti che
comportino maggiori spessori delle murature esterrdegli elementi di
copertura necessari ad ottenere una riduzione raidieh 10 per cento dei
limiti di trasmittanza previsti dal decreto legisl® 19 agosto 2005, n. 192,
e successive modificazioni, certificata con le nliedali cui al medesimo
decreto legislativo, € permesso derogare, nelltmblelle pertinenti
procedure di rilascio dei titoli abitativi di cul &tolo 1l del decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. a8fuanto previsto dalle
normative nazionali, regionali o dai regolamentiizdcomunali, in merito
alle distanze minime tra edifici e alle distanzenimie di protezione del
nastro stradale, nella misura massima di 20 cetviirper il maggiore
spessore delle pareti verticali esterne, noncle atezze massime degli
edifici, nella misura massima di 25 centimetri, penaggior spessore degli
elementi di copertura. La deroga pud essere eatxciella misura massima
da entrambi gli edifici confinanti.”

Fatto salvo quanto previsto dall'articolo 26, comimdella legge 9 gennaio
1991, n. 10, e successive modificazioni, gli ingev di incremento
dell'efficienza energetica che prevedano linstédiae di impianti solari
termici o fotovoltaici aderenti o integrati neittetegli edifici con la stessa
inclinazione e lo stesso orientamento della faldacai componenti non
modificano la sagoma degli edifici stessi, sonosterati interventi di
manutenzione ordinaria e non sono soggetti alleilina della denuncia di
inizio attivita di cui agli articoli 22 e 23 deld® unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia, clii al decreto del
Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380,successive
modificazioni, qualora la superficie dell'impianton sia superiore a quella
del tetto stesso. In tale caso, fatti salvi i ¢éastui gli immobili siano beni
culturali tutelati ai sensi del D. Lgs. 42/2004, particolare quando gli
interventi comporterebbero un’alterazione dei ¢aratstorici o artistici
inaccettabile, & sufficiente una comunicazione @néiva al Comune.



Le presenti disposizioni trovano applicazione fiadl'emanazione di
apposita normativa regionale che renda operatmiincipi di esenzione
minima qui contenute.

Gli impianti di produzione di energia da foni rirvabili non legati

funzionalmente a strutture edilizie sono ammes#eraree del territorio
comunale destinate ad attivita produttive (art. 49, 40bis, 41), agricole
(art. 45) o di interesse generale (art. 32 septies)



Articolo 32 quinquies “Aree

per standard urbanistici: servizi
sociali ed attrezzature a livello
comunale”



Articolo 32 quinquies

TESTO VIGENTE

Aree per standards urbanistici: servizi sociali etirezzature a
livello comunale

La dotazione minima complessiva di aree perigesaciali ed attrezzature
pubbliche e di uso pubblico di cui ai punti sucoéss stabilita dall'articolo
21 della Legge Regionale n.56/77 e successive mbditd integrazioni.

Nel caso di nuove realizzazioni, sia dirette doggette a "Strumento
Urbanistico Esecutivo" preventivo, i parametri eilgllici da applicare sono
i seguenti:

a,

aree per listruzione

indice di utilizzazione fondiaria, in relazionelaalampiezza dell'area

necessaria per la costruzione dell'edificio scmassecondo il tipo di

scuola ed il numero delle classi in conformita é®morme in materia

edilizia scolastica vigenti.

aree per attrezzature di interesse comune

Sono destinate alle seguenti attrezzature: rekgiculturali, sociali,

assistenziali, per la residenza di tipo socialenigura non superiore al

30% della potenzialita dell'area, sanitarie, amsthaitive per mercati e

centri commerciali pubblici.

La realizzazione di tali servizi spetta alla PutdlAmministrazione, a

esclusione delle attrezzature associative, riareatiulturali e sociali.

Per queste € ammessa la realizzazione da parmogerative, enti o

privati -previa eventuale concessione del diritsuperficie se il suolo

e pubblico- che costruendo I'edificio a proprie spesu progetto

conforme alle esigenze comunali assumano la gestidal servizio

rispettandone i fini sociali secondo le modali&mpi e termini previsti

da apposita convenzione da stipularsi con [I'Amntiaidone

Comunale.

La realizzazione delle destinazioni previste daR.B.C. avviene

comunque nell'ambito del "Programma di Attuaziose"obbligatorio e

al di fuori di esso limitatamente ad interventi @dmpletamento di

servizi esistenti.

Per le nuove costruzioni si applicano i seguenici e parametri:

- indice di utilizzazione fondiaria, 1 mg/mq;

- rapporto massimo di copertura, 50%;

- distanza minima degli edifici dai confini privaiircostanti, ml. 0,00
se i lotti adiacenti sono edificati a confine, Bhegli altri casi;

- distanza minima tra pareti finestrate di edifipareti finestrate o no
di altri edifici, ml.10;

- parcheggi pubblici non inferiori al 50% della supze utile
competente all'intervento.

aree per spazi pubblici a parco per il giodo port

In queste aree I'Amministrazione Comunale conseateconcessione

onerosa linstallazione di chioschi per attivita tho commerciale

(edicole di giornali, vendita di fiori e piante, lsministrazione al

pubblico di bevande, alimenti, eccetera), di stmettchiuse ad uso

ristoro annesse a locali tipo bar, pizzerie, semi attrezzature per il



gioco dei bambini.

Tali costruzioni non dovranno creare pregiudiZigaedimento ed alla

agibilita del verde e dovranno rispettare i segygsrtametri:

- altezza massima consentita h=4,50 m. e con unpsatm fuori terra

- superficie coperta non oltre il 10% dell'area com mnassimo
ammesso di mg.200.

La concessione onerosa definita in base alle leparametriche per le

attivita commerciali, dovra essere preceduta davemzione o atto

d'obbligo che stabilisca le relative condizioni eiservi
alllAmministrazione Comunale il diritto di richiedela risoluzione del
rapporto allorquando prima della scadenza pattiatea dovesse essere
destinata a funzione pubbilica.

All'onere della concessione si aggiunge quellatied alla tassa di

occupazione del suolo pubblico.

d, aree per parcheggi pubblici o di uso pubblico

| parcheggi pubblici potranno essere realizzatragao, in strutture

pluripiano o in sottosuolo.

La realizzazione di tali servizi spetta allAmnsitnazione pubblica che

potra comunque provvedervi anche mediante conagessibsensi della

Legge 24 giugno1929, n.1137.

Oltre agli spazi di parcheggio pubblico o di usablplico sono da

prevedere gli spazi privati necessari per la sdstaanovra, o l'accesso

degli autoveicoli secondo quanto prescritto dditafo 1 della Legge 6

agosto 1967, n.765: "Modifiche ed integrazioni dliegge urbanistica

17 agosto 1942, n.1150".

Qualsiasi intervento di attuazione del P.R.G.Csubordinato alla

realizzazione nella zona circostante di aree ditpEggio pubblico o di

uso pubblico previste dalla tabella seguente eodé&rursi anche su piu

piani ogni qualvolta non sia diversamente dispod specifico

"Strumento Urbanistico Esecutivo".

E' facolta dell'’Amministrazione Comunale la mormdizione di tale

realizzazione ove la superficie competente allimgto risulti inferiore

500 mq.

Tabella delle aree di parcheggio

a) edifici residenziali, edifici scolastici delibligo: 10% della
superficie utile;

b) cinema, teatro, edifici per il culto, impiargportivi da spettacolo,
coperti, ristoranti e ritrovi pubblici:

150% della superficie utile;

c) interventi a destinazione commerciale: si agpli’articolo 25
“Standard e fabbisogno di parcheggi di altre areelp sosta” della
D.C.R. 563-13414/99, fatto salvo il rispetto di gteaprescritto al
primo comma, numero 3) dell'articolo 21 della L%6/77, come
sostituito dalla L.R. 28/99: lo standard relatiidfabisogno totale
di posti a parcheggo pubblico & determinato nelkura del 50% del
fabbisogno di posti a parcheggio e conseguenterfitipeottenuto
dall'applicazione dei parametri della tabella di alliart. 25, comma
3, ed ai commi 4 e 6, D.C.R. 563-13414/99.

La quota di posti a parcheggio e relativa supirfinon soggetta alle
norme dell’art. 21, 1° e 2° comma L.R. 56/77 e b,rd.reperita in



3

4

aree private per il soddisfacimento delle normd'ateél 41 sexies
della legge 17/08/1942, n. 1150 come modificatd’atal 2 legge
24/03/1989 n. 122;

d) uffici pubblici e privati, edifici universitarinegozi: 50% della
superficie utile;

e) ospedali, ambulatori e simili, edifici cultura& sociali: 35% della
superficie utile;

f) scuole medie superiori: 50% della superficideut
impianti sportivi scoperti con parziale funzionespettacolo: 50%
della superficie del lotto;
altri impianti sportivi scoperti: 20% della supei¢ del lotto;
depositi e magazzini, mercati all'ingrosso, edificustriali, edifici
annonari; 10% della superficie utile;
La presenza contemporanea di almeno due di tegode b, c, d,
che utilizzino medesime aree di parcheggio, corskmpplicazione
sulla somma delle aree di parcheggio necessarimlaimente per
ognuno degli edifici, di un coefficiente moltiplibeo di riduzione
pari a 0,75.

Gli interventi edilizi di nuovi impianti, oveéguardano superfici maggiori a
5.000 mq., se attuati da privati, sono soggettirevgntivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo".

In ogni caso gli indici ed i parametri da appigaono:

- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 1 mg/mq

- rapporto massimo di copertura, 50%.

Per quanto non indicato, si rimanda alla specléigislazione di settore.

L'intervento sulle aree a servizio € riseniat@ia principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente cortgr#i.

E' ammesso lintervento diretto del privato suolo privato per la
realizzazione di strutture di uso pubblico soloviaegedazione di specifica
convenzione con I’Amministrazione Comunale chermisfia le modalita e
le forme di utilizzazione del bene per garantimériibilita pubblica.

E' altresi ammesso l'intervento da parte diapiri su aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte dd#'roprietario dell'area e
di convenzione con ’Amministrazione Comunale, cbgolino le modalita
per l'esecuzione, la gestione e l'uso delle opereigie.

Nei casi di intervento allinterno dei centritosci, individuati
conformemente a quanto disposto dall'art. 24, proomma, numero 1) e
di ristrutturazione urbanistica e di completamedtocui all’articolo 13,
terzo comma, lettere e) ed f) - L.R. 56/77 e s.mla dotazione minima &
stabilita nella misura dell’'80% della superficieda di pavimento. Nei casi
di intervento di nuovo impianto, di cui all'artiamll3, terzo comma, lettera
g) L.R. 56/77, la dotazione minima & stabilita agtiisura del 100% della
superficie lorda di pavimento. La dotazione minigliaaree destinate a
parcheggio pubblico & stabilita in misura non ifer al 50% delle
menzionate dotazioni.



8 Ai sensi del 2° comma dell'art. 21 della L.R6/B7, per le attivita
commerciali al dettaglio con superficie di vendgaperiore a mqg. 400
devono essere osservati gli standard relativi bbifogno di parcheggi
pubblici stabiliti dagli indirizzi e dai criteri diui all'art. 3 della L.R. 28/99,
applicando il maggiore tra quelli previsti al nume) del primo comma e
quelli previsti dal secondo comma.



Articolo 32 quinquies

TESTO COMPARATO

Aree per standards urbanistici: servizi sociali etirezzature a
livello comunale

La dotazione minima complessiva di aree perigesaciali ed attrezzature
pubbliche e di uso pubblico di cui ai punti sucoégss stabilita dall'articolo
21 della Legge Regionale n.56/77 e successive mbditd integrazioni.

Nel caso di nuove realizzazioni, sia dirette doggette a "Strumento
Urbanistico Esecutivo" preventivo, i parametri eilgllici da applicare sono
i seguenti:

a,

aree per l'istruzione

indice di utilizzazione fondiaria, in relazionelaalampiezza dell'area

necessaria per la costruzione dell'edificio scmassecondo il tipo di

scuola ed il numero delle classi in conformita é®morme in materia

edilizia scolastica vigenti.

aree per attrezzature di interesse comune

Sono destinate alle seguenti attrezzature: rekgiasilturali, sociali,

assistenziali, per la residenza di tipo socialenigura non superiore al

30% della potenzialita dell'area, sanitarie, amstiaitive per mercati e

centri commerciali pubblici.

La realizzazione di tali servizi spetta alla PubdlAmministrazione, a

esclusione delle attrezzature associative, riareatiulturali e sociali.

Per queste € ammessa la realizzazione da parmogerative, enti o

privati -previa eventuale concessione del diritsuperficie se il suolo

€ pubblico- che costruendo I'edificio a proprie spesu progetto

conforme alle esigenze comunali assumano la gestdsl servizio

rispettandone i fini sociali secondo le modali&mpi e termini previsti

da apposita convenzione da stipularsi con [I'Amntiaidone

Comunale.

La realizzazione delle destinazioni previste daR.B.C. avviene

comunque nell'ambito del "Programma di Attuaziose'obbligatorio e

al di fuori di esso limitatamente ad interventi @dmpletamento di

servizi esistenti.

Per le nuove costruzioni si applicano i seguetdlicine parametri:

- indice di utilizzazione fondiaridl,,7 mg/mq

- rapporto massimo di copertura, 50%;

- distanza minima degli edifici dai confini privatircostanti, ml. 0,00
se i lotti adiacenti sono edificati a confine, Bhegli altri casi;

- distanza minima tra pareti finestrate di ediicpareti finestrate o no
di altri edifici, ml.10;

- parcheggi pubblici non inferiori al 50% della suficie utile
competente all'intervento.

aree per spazi pubblici a parco per il giodo port

In queste aree I'Amministrazione Comunale conseateconcessione
onerosa linstallazione di chioschi per attivita tho commerciale
(edicole di giornali, vendita di fiori e piante, rsministrazione al
pubblico di bevande, alimenti, eccetera), di stmettchiuse ad uso
ristoro annesse a locali tipo bar, pizzerie, semik attrezzature per il



gioco dei bambini.

Tali costruzioni non dovranno creare pregiudiziogatimento ed alla

agibilita del verde e dovranno rispettare i segygsrtametri:

- altezza massima consentita h=4,50 m. e con um [@aho fuori

terra

- superficie coperta non oltre il 10% dellarea aam massimo

ammesso di mg.200.

La concessione onerosa definita in base alle &lpalitametriche per le

attivita commerciali, dovra essere preceduta davemzione o atto

d'obbligo che stabilisca le relative condizioni eiservi
alllAmministrazione Comunale il diritto di richiedela risoluzione del
rapporto allorquando prima della scadenza pattiataea dovesse essere
destinata a funzione pubblica.

All'onere della concessione si aggiunge quellotiradaalla tassa di

occupazione del suolo pubblico.

d, aree per parcheggi pubblici o di uso pubblico

| parcheggi pubblici potranno essere realizzatiasoy in strutture

pluripiano o in sottosuolo.

La realizzazione di tali servizi spetta allAmminézione pubblica che

potra comunque provvedervi anche mediante conagessibsensi della

Legge 24 giugno1929, n.1137.

Oltre agli spazi di parcheggio pubblico o di usdblpico sono da

prevedere gli spazi privati necessari per la sdstamanovra, o l'accesso

degli autoveicoli secondo quanto prescritto daitalo 1 della Legge 6

agosto 1967, n.765: "Modifiche ed integrazioni dllegge urbanistica

17 agosto 1942, n.1150".

Qualsiasi intervento di attuazione del P.R.G.C. ubosdinato alla

realizzazione nella zona circostante di aree ditpeggio pubblico o di

uso pubblico previste dalla tabella seguente eodé&rursi anche su piu

piani ogni qualvolta non sia diversamente dispodt specifico

"Strumento Urbanistico Esecutivo”.

E' facoltd del'lAmministrazione Comunale la moredzione di tale

realizzazione ove la superficie—compuate—allintervento soggetta

allintervento risulti inferiore 500 mgpvvero ricada nelle aree di cui

all'art 34.

Tabella delle aree di parcheggio

a) edifici residenziali, edifici scolastici delbbligo: 10% della
superficie utile;

b) cinema, teatro, edifici per il culto, impiasportivi da spettacolo,
coperti, ristoranti e ritrovi pubblici:

150% della superficie utile;

c) interventi a destinazione commerciale: si aggpliarticolo 25
“Standard e fabbisogno di parcheggi di altre aexdgsosta” della
D.C.R. 563-13414/99, fatto salvo il rispetto di gteaprescritto al
primo comma, numero 3) dell'articolo 21 della L58/77, come
sostituito dalla L.R. 28/99: lo standard relativdadobisogno totale
di posti a parcheggo pubblico & determinato nelkura del 50%
del fabbisogno di posti a parcheggio e consegumirgerficie
ottenuto dall'applicazione dei parametri della tebdi cui all’art.

25, comma 3, ed ai commi 4 e 6, D.C.R. 563-13414/99




La quota di posti a parcheggio e relativa superfiobn soggetta alle
norme dell’art. 21, 1° e 2° comma L.R. 56/77 e s,ra.reperita in
aree private per il soddisfacimento delle normd’atél 41 sexies
della legge 17/08/1942, n. 1150 come modificatd'atal 2 legge
24/03/1989 n. 122;
d) uffici pubblici e privati, edifici universitarnegozi: 50% della
superficie utile;
e) ospedali, ambulatori e simili, edifici culturalsociali: 35% della
superficie utile;
f) scuole medie superiori: 50% della superficideut
g) impianti sportivi scoperti con parziale funzionesgettacolo: 50%
della superficie del lotto;
h) altri impianti sportivi scoperti: 20% della supeié del lotto;
i) depositi e magazzini, mercati all'ingrosso, edificiustriali, edifici
annonari: 10% della superficie utile;
La presenza contemporanea di almeno due di ta@gosk b, c, d, che
utilizzino medesime aree di parcheggio, conseapplicazione sulla
somma delle aree di parcheggio necessarie singetdaenper ognuno
degli edifici, di un coefficiente moltiplicativo diduzione pari a 0,75.

3 Gliinterventi edilizi di nuovi impianti, oveguardano superfici maggiori a
5.000 mq., se attuati da privati, sono soggettirevgntivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo".

In ogni caso gli indici ed i parametri da appli¢a@no:

- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 1 mg/mq

- rapporto massimo di copertura, 50%.

Per quanto non indicato, si rimanda alla speclégslazione di settore.

4 L'intervento sulle aree a servizio € riservatwia principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente cortgri.

5 E' ammesso lintervento diretto del privato awls privato per la
realizzazione di strutture di uso pubblico soloviaeedazione di specifica
convenzione con '’Amministrazione Comunale chemdsfia le modalita e
le forme di utilizzazione del bene per garantimériibilita pubblica.

6 E' altresi ammesso lintervento da parte digbrivsu aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte de#'Broprietario dell'area e
di convenzione con ’Amministrazione Comunale, ckgolino le modalita
per l'esecuzione, la gestione e l'uso delle opereigie.

7 Nei casi di intervento all'interno dei centri osti, individuati
conformemente a quanto disposto dall'art. 24, proomima, numero 1) e
di ristrutturazione urbanistica e di completamedtocui all’articolo 13,
terzo comma, lettere €) ed f) - L.R. 56/77 e s.mla dotazione minima &
stabilita nella misura dell’'80% della superficieda di pavimento. Nei casi
di intervento di nuovo impianto, di cui all'artiapll3, terzo comma, lettera
g) L.R. 56/77, la dotazione minima & stabilita agtiisura del 100% della
superficie lorda di pavimento. La dotazione minigliaaree destinate a

parcheggio pubblico & stabilita in misura non iitier al 50% delle



menzionate dotazioni.

Ai sensi del 2° comma dellart. 21 della L.R./BB per le attivita
commerciali al dettaglio con superficie di vendgaperiore a mqg. 400
devono essere osservati gli standard relativi bbifogno di parcheggi
pubblici stabiliti dagli indirizzi e dai criteri diui all'art. 3 della L.R. 28/99,
applicando il maggiore tra quelli previsti al nume) del primo comma e
quelli previsti dal secondo comma.



Articolo 32 quinquies

TESTO DEFINITIVO

Aree per standards urbanistici: servizi sociali attrezzature a
livello comunale

La dotazione minima complessiva di aree perigesaciali ed attrezzature
pubbliche e di uso pubblico di cui ai punti sucoéss stabilita dall'articolo
21 della Legge Regionale n.56/77 e successive mbditd integrazioni.

Nel caso di nuove realizzazioni, sia dirette doggette a "Strumento
Urbanistico Esecutivo" preventivo, i parametri eilgllici da applicare sono
i seguenti:

a,

aree per liistruzione

indice di utilizzazione fondiaria, in relazionelaalampiezza dell'area

necessaria per la costruzione dell'edificio scmassecondo il tipo di

scuola ed il numero delle classi in conformita ¢®morme in materia

edilizia scolastica vigenti.

aree per attrezzature di interesse comune

Sono destinate alle seguenti attrezzature: rebgiasilturali, sociali,

assistenziali, per la residenza di tipo socialeniaura non superiore al

30% della potenzialita dell'area, sanitarie, amsthaitive per mercati e

centri commerciali pubblici.

La realizzazione di tali servizi spetta alla PubdlAmministrazione, a

esclusione delle attrezzature associative, riareatiulturali e sociali.

Per queste € ammessa la realizzazione da parmogertive, enti o

privati -previa eventuale concessione del diritsuperficie se il suolo

e pubblico- che costruendo I'edificio a proprie spesu progetto

conforme alle esigenze comunali assumano la gestdsl servizio

rispettandone i fini sociali secondo le modali&mpi e termini previsti

da apposita convenzione da stipularsi con [I'Amntiaidone

Comunale.

La realizzazione delle destinazioni previste daR.B.C. avviene

comunque nell'ambito del "Programma di Attuaziose'obbligatorio e

al di fuori di esso limitatamente ad interventi @dmpletamento di

servizi esistenti.

Per le nuove costruzioni si applicano i seguetdlicine parametri:

- indice di utilizzazione fondiaria, 1,7 mg/mgq;

- rapporto massimo di copertura, 50%;

- distanza minima degli edifici dai confini privatircostanti, ml. 0,00
se i lotti adiacenti sono edificati a confine, Bhegli altri casi;

- distanza minima tra pareti finestrate di ediéicpareti finestrate o no
di altri edifici, ml.10;

- parcheggi pubblici non inferiori al 50% della suficie utile
competente all'intervento.

aree per spazi pubblici a parco per il giodo port

In queste aree I'Amministrazione Comunale conseateconcessione
onerosa linstallazione di chioschi per attivita tho commerciale
(edicole di giornali, vendita di fiori e piante, lsministrazione al



pubblico di bevande, alimenti, eccetera), di stmettchiuse ad uso

ristoro annesse a locali tipo bar, pizzerie, sémir attrezzature per il

gioco dei bambini.

Tali costruzioni non dovranno creare pregiudizicgatlimento ed alla

agibilita del verde e dovranno rispettare i segygsrtametri:

- altezza massima consentita h=4,50 m. e con un [@aho fuori

terra

- superficie coperta non oltre il 10% dellarea aam massimo

ammesso di mq.200.

La concessione onerosa definita in base alle &lpaltametriche per le

attivita commerciali, dovra essere preceduta davemzione o atto

d'obbligo che stabilisca le relative condizioni eiservi
allAmministrazione Comunale il diritto di richiegela risoluzione del
rapporto allorquando prima della scadenza pattiataea dovesse essere
destinata a funzione pubbilica.

All'onere della concessione si aggiunge quellotiradaalla tassa di

occupazione del suolo pubblico.

d, aree per parcheqgi pubblici o di uso pubblico

| parcheggi pubblici potranno essere realizzatiagoy in strutture

pluripiano o in sottosuolo.

La realizzazione di tali servizi spetta allAmminé&zione pubblica che

potra comunque provvedervi anche mediante conagessibsensi della

Legge 24 giugno1929, n.1137.

Oltre agli spazi di parcheggio pubblico o di usdblpico sono da

prevedere gli spazi privati necessari per la sdstaanovra, o l'accesso

degli autoveicoli secondo quanto prescritto dditafo 1 della Legge 6

agosto 1967, n.765: "Modifiche ed integrazioni dliegge urbanistica

17 agosto 1942, n.1150".

Qualsiasi intervento di attuazione del P.R.G.C.ubosdinato alla

realizzazione nella zona circostante di aree ditpEggio pubblico o di

uso pubblico previste dalla tabella seguente eodé&rursi anche su piu

piani ogni qualvolta non sia diversamente dispod specifico

"Strumento Urbanistico Esecutivo".

E' facolta del'lAmministrazione Comunale la moredzione di tale

realizzazione ove la superficie soggetta all'ireetw risulti inferiore

500 mq ovvero ricada nelle aree di cui all’art 34.

Tabella delle aree di parcheggio

a) edifici residenziali, edifici scolastici delbbligo: 10% della
superficie utile;

b) cinema, teatro, edifici per il culto, impiasportivi da spettacolo,
coperti, ristoranti e ritrovi pubblici:

150% della superficie utile;

c) interventi a destinazione commerciale: si agpliarticolo 25
“Standard e fabbisogno di parcheggi di altre aexdgsosta” della
D.C.R. 563-13414/99, fatto salvo il rispetto di gteaprescritto al
primo comma, numero 3) dell'articolo 21 della L58/77, come
sostituito dalla L.R. 28/99: lo standard relativdadobisogno totale
di posti a parcheggo pubblico € determinato nelkura del 50%
del fabbisogno di posti a parcheggio e consegugrgerficie
ottenuto dall'applicazione dei parametri della tebdi cui all’art.




25, comma 3, ed ai commi 4 e 6, D.C.R. 563-13414/99
La quota di posti a parcheggio e relativa superfiobn soggetta alle
norme dell’art. 21, 1° e 2° comma L.R. 56/77 e s,ra.reperita in
aree private per il soddisfacimento delle normd'atel 41 sexies
della legge 17/08/1942, n. 1150 come modificatd’'atal 2 legge
24/03/1989 n. 122;

d) uffici pubblici e privati, edifici universitarnegozi: 50% della
superficie utile;

e) ospedali, ambulatori e simili, edifici culturalsociali: 35% della
superficie utile;

f) scuole medie superiori: 50% della superficigeut

j) impianti sportivi scoperti con parziale funzionesgittacolo: 50%
della superficie del lotto;

k) altri impianti sportivi scoperti: 20% della superé del lotto;

[) depositi e magazzini, mercati all'ingrosso, edificiustriali, edifici
annonari: 10% della superficie utile;

La presenza contemporanea di almeno due di talgosie b, c, d, che

utilizzino medesime aree di parcheggio, conseapplicazione sulla

somma delle aree di parcheggio necessarie singetaenper ognuno

degli edifici, di un coefficiente moltiplicativo diduzione pari a 0,75.

3 Giliinterventi edilizi di nuovi impianti, oveguardano superfici maggiori a
5.000 mqg., se attuati da privati, sono soggettireventivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo”.

In ogni caso gli indici ed i parametri da appli¢a@no:

- indice di utilizzazione fondiaria Uf, 1 mg/mq

- rapporto massimo di copertura, 50%.

Per quanto non indicato, si rimanda alla speclégsslazione di settore.

4 L'intervento sulle aree a servizio € riservatwia principale alla Pubblica
Amministrazione o agli Enti istituzionalmente cortgr#i.

5 E' ammesso lintervento diretto del privato qwls privato per la
realizzazione di strutture di uso pubblico soloviaegedazione di specifica
convenzione con I’Amministrazione Comunale chermisfia le modalita e
le forme di utilizzazione del bene per garantimériibilita pubblica.

6 E' altresi ammesso lintervento da parte digbrivsu aree di proprieta
pubblica, sulla base di concessioni da parte dd#'roprietario dell'area e
di convenzione con ’Amministrazione Comunale, ckgolino le modalita
per l'esecuzione, la gestione e l'uso delle opereigie.

7 Nei casi di intervento allinterno dei centri osti, individuati
conformemente a quanto disposto dall’art. 24, proomma, numero 1) e
di ristrutturazione urbanistica e di completamedtocui all’articolo 13,
terzo comma, lettere e) ed f) - L.R. 56/77 e s.mla dotazione minima &
stabilita nella misura dell’80% della superficieda di pavimento. Nei casi
di intervento di nuovo impianto, di cui all'artiamll3, terzo comma, lettera
g) L.R. 56/77, la dotazione minima & stabilita agtiisura del 100% della
superficie lorda di pavimento. La dotazione minigliaaree destinate a



parcheggio pubblico & stabilita in misura non iidier al 50% delle
menzionate dotazioni.

Ai sensi del 2° comma dellart. 21 della L.R./BB per le attivita
commerciali al dettaglio con superficie di vendgaperiore a mqg. 400
devono essere osservati gli standard relativi Bbiogno di parcheggi
pubblici stabiliti dagli indirizzi e dai criteri diui all'art. 3 della L.R. 28/99,
applicando il maggiore tra quelli previsti al nume) delprimo comma e
quelli previsti dal secondo comma.



Articolo 34 “Area Centrale
Storica (Area residenziale della
citta di 1°classe)”



Articolo 34

TESTO VIGENTE

"Area Centrale Storica" (Area residenziale delitiacdi 1° classe)

E' denominata "Area Centrale" (area resideaziella citta di 1° classe) la
parte del territorio comunale delimitata dai seduessi viari: Lungo
Tanaro Solferino, Spalto Rovereto, Spalto Marenge, Claro, Via 1821,
Corso Lamarmora, Piazza Valfré, Corso 100 canndia, Montebello,
Corso Teresio Borsalino, Spalto Borgoglio .

In detta area nei nuovi interventi sono corteid seguenti destinazioni

d'uso del suolo:

a) residenza;

b) case-albergo, pensioni, alberghi, ristoranti;

c) esercizi commerciali di vicinato con superficiéle di vendita fino a
mq. 25Q

d) uffici pubblici e privati, studi professionabianche;

e) locali per lo svago e il divertimento in sedepia;

f)  autorimesse e parcheggi e garage di uso pubbljarivato;

g) artigianato di servizio con esclusione delleotazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unaedige utile non
superiore a mg.300 e che non presentino carattensocivita e
molestia (esito sonoro inferiore a 65 decibel);

h) magazzini e depositi per soli materiali non lespi, non
inflammabili, non putrescibili e limitatamente aiiapi rialzato,
terreno, seminterrato, interrato;

i)  servizi sociali e culturali di interesse geriera

j)  sedi di istituzioni pubbliche, rappresentatovdi interesse generale;

k) attrezzature per listruzione, la sanita e seassistenziali anche
private;

[) attrezzature a carattere religioso.

La realizzazione di edifici o interventi edilzill'esistente con destinazioni
di cui alla lettera g) & subordinata alla stipulaida convenzione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaddia quale dovranno
essere precisati i materiali lavorati, il tipo diivta o lavorazione, le
superfici utilizzate, i limiti di inquinamento (astico, gassoso, idrico,
eccetera) da non superare e le modalita di coatroll

La modifica di tale destinazione d'uso nell'amlidl'attivita produttiva o
di servizio & subordinata a specifico aggiornamedtlla succitata
convenzione o atto di impegno unilaterale sentiti grgani di
decentramento.

Le modificazioni delle destinazioni d'uso ne##a residenziale di 1° classe
sono soggette a specifica autorizzazione dell’ At#édComunale nei limiti
delle compatibilita del presente articolo ed in aline alle indicazioni
contenute nell'apposito elaborato costituente pategrante del presente
articolo, denominato "Tipi e modalita d'intervemtell’area centrale".

In questa area il P.R.G.C. si attua per intervetitetto ad eccezione dei
comparti di recupero che sono indicati per i géatibbligatorio il Piano di



Recupero ex articolo 41 bis della Legge Regionalé/ii7 e successive
modifiche ed integrazioni.

L'Amministrazione Comunale potra comunque indiviguael "Programma
di Attuazione" ulteriori comparti per i quali sap@bligatorio il preventivo
"Strumento Urbanistico Esecutivo” a carattere pigbbb privato secondo
le indicazioni del programma stesso, in aggiuntaualli individuati dal
P.R.G.C.

| tipi di intervento edilizio ammessi sono:
a) con concessione, autorizzazione edilizia @irettvero dichiarazione di
inizio di attivita:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria,;

- restauro e risanamento conservativo;
ristrutturazione edilizia compresa la demoliziengcostruzione senza
modificazione del disegno dei lotti, degli isolatdella rete stradale e
con eventuale completamento e la realizzazione rmdpianti
tecnologici al servizio di edifici esistenti;

- completamento edilizio del tessuto urbano;
b) con "Strumento Urbanistico Esecutivo" prevemtiv

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria,;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- ristrutturazione urbanistica.
La demolizione degli edifici o parti di essi ¢ anss® al fine della
diminuzione della densita di edificazione esistenfatti salvi gli interventi
su edifici di interesse storico e/o ambientale.
Fatti salvi gli interventi su edifici di interesstorico e/o ambientale, la
demolizione degli edifici o parte di essi € ammesdafine della
diminuzione della densita edilizia esistente o,alternativa, del miglior
posizionamento dell’edificio rispetto alla viakdlianche pedonale. In tali
casi € ammessa la ricostruzione anche non fedele.
Gli interventi di demolizione e ricostruzione (sastione edilizia) sono
sempre assoggettati al parere preventivo della desiome Regionale di
cui all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.

Al fine di garantire che ad intervento edilizffettuato siano rispettati i
caratteri urbanistici ed edilizi indicati dal P.RG> gli interventi di
attuazione dovranno rispettare i seguenti indigagemetri salvo particolari
prescrizioni previste dalle presenti ‘Norme di Attione' per le aree ad
edificabilita controllata:

A. - INTERVENTO DIRETTO

Gli interventi ammessi sono indicati, per ogni silagfabbricato, nello
specifico elaborato “Tipi e modalita di interventell’area centrale” e
possono essere modificati unicamente attravergwdeedure di cui alla
lettera f), comma 8.

Limitatamente ai casi di demolizione e ricostrugipre per eventuali
ampliamenti, ove tali interventi sono espressameammenessi, dovranno



essere osservati i seguenti parametri:

- indice di fabbricazione massimo consentito: M@mgq.

- rapporto di copertura massimo: 45%

- altezza degli edifici: ml.14,50 massima:

In ogni caso il nuovo intervento dovra tenere caed numero medio dei
piani della cortina edilizia nella quale & inser@ertanto I'altezza di cui
sopra potra subire anche sensibili riduzioni.

B. - CON STRUMENTO ESECUTIVO
Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Strumdutoanistico Esecutivo”
(Piano di Recupero).
Scopo di tali piani & quello di disciplinare gliténventi di recupero, di
risanamento conservativo, restauro, ristrutturaziedilizia e urbanistica,
definendo le caratteristiche degli interventi setmgli indici ed i parametri
del presente articolo, fermo restando il fatto c¢fen potranno essere
ammessi interventi non conservativi sugli edifigrp quali I'intervento
massimo consentito & il restauro e risanamentoeceatvo.
Le aree sottoposte a "Strumento Urbanistico EsexXutsono soggette alle
seguenti prescrizioni:
- ristrutturazione edilizia: gli interventi potramiconservare la volumetria o
la superficie utile esistente.
- demolizione e ricostruzione: se riferita all'irte edificio € ammessa
unicamente ove prevista nello specifico elaborak@i“e modalita di
intervento nell’area centrale” o per comprovateioag di carattere
statico; ove non diversamente disposto dalle sipbeif schede di
intervento, dovranno rispettare l'indice di fabbhitita fondiaria di 4,8
mc./mq., il rapporto di copertura massimo pari%¥ode altezza massima
degli edifici da definirsi in sede di Strumento amiistico esecutivo
sottoposto al parere della Commissione Regionaleudiall’art. 91/bis
della l.r. 56/77 e s.m.
Per gli immobili, aree ed edifici ricadenti nethbito delle zone di
recupero di cui all'articolo 27 della Legge n.4B7& non assoggettati al
piano di recupero o per quelli ove il piano di neeo non sia stato
approvato entro tre anni dalla individuazione owevir deliberazione di
approvazione non sia divenuta esecutiva entraritee di un anno, sono
consentiti gli interventi edilizi di manutenzionedmaria, straordinaria,
restauro e ristrutturazione come stabilito al tecoonma dell'articolo13
lettera a) b) c) d) della Legge n.56/77 e successiodifiche e
integrazioni.
In ogni caso, gli interventi dovranno osservare plescrizioni e le
indicazioni definite dal successivo articolo 62tdea d.

Nellarea residenziale centrale per gli edifatie non presentino le
necessarie condizioni di decoro, di sicurezza erigfietto dei valori

ambientali, il Sindaco, sentita la Commissione i} potra imporre alla
proprieta la esecuzione delle opere (rifacimentantbnaci, rivestimenti,

cornici, balconi, copertura, infissi, eccetera) ciseltino indispensabili per
eliminare gli inconvenienti suddetti.

In tutte le aree residenziali attuabili medianteivento edilizio diretto, in

caso di intervento preventivo con Piano Esecutimavenzionato, l'indice



fondiario di zona applicato alle aree residenzmkviste dal P.R.G.C.
determina la volumetria realizzabile nell'ambitd gerimetro del Piano
stesso che ne definira la localizzazione e le nitddaperative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli ahenibanizzazione
dovuti.



Articolo 34

TESTO COMPARATO

"Area Centrale Storica" (Area residenziale delitiacdi 1° classe)

E' denominata "Area Centrale" (area resideeziglla citta di 1° classe)
(assimilabili alle zone omogenee di tipo A di cuildd.M.1444/68)la parte
del territorio comunale delimitata dai seguentii agari: Lungo Tanaro
Solferino, Spalto Rovereto, Spalto Marengo, Viar@laVia 1821, Corso
Lamarmora, Piazza Valfré, Corso 100 cannoni, Viantdbello, Corso
Teresio Borsalino, Spalto Borgoglio.

All'interno di detta area si individuano le aree, di edifici o parti di
edifici considerati beni culturali — ambientali di valore storico —
artistico ai sensi dell'art. 24 L.R .56/77, nonch&uelli vincolati ai sensi
dell’art 136 e dell’art.10 Decreto Legislativo 22 gnnaio 2004, n. 42
"Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sehdell'articolo 10 della
legge 6 luglio 2002, n. 137".

In detta area nei nuovi interventi sono coriteld seguenti destinazioni
d'uso del suolo:

a) residenza;

b) case-albergo, pensioni, alberghi, ristoranti;

c) esercizi commerciali di vicinato con superficitle di vendita fino a
mq. 25Q

d) uffici pubblici e privati, studi professiongbanche;

e) locali per lo svago e il divertimento in sgaepria;

f)  autorimesse e parcheggi e garage di uso prdblprivato;

g) artigianato di servizio con esclusione de#igorazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unaedigie utile non
superiore a mg.300 e che non presentino caratienedivita e molestia
(esito sonoro inferiore a 65 decibel);

h) magazzini e depositi per soli materiali nonplesivi, non
inflammabili, non putrescibili e limitatamente aiapi rialzato, terreno,
seminterrato, interrato;

i)  servizi sociali e culturali di interesse gealer

j)  sedi diistituzioni pubbliche, rappresentatovdi interesse generale;
k) attrezzature per listruzione, la sanita e iG@ssistenziali anche
private;

[) attrezzature a carattere religioso.

La realizzazione di edifici o interventi edilizilll'esistente con destinazioni
di cui alla lettera g) & subordinata alla stipulaida convenzione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaddia quale dovranno
essere precisati i materiali lavorati, il tipo diivdta o lavorazione, le
superfici utilizzate, i limiti di inquinamento (astico, gassoso, idrico,
eccetera) da non superare e le modalita di coatroll

La modifica di tale destinazione d'uso nell'amlitdl'attivita produttiva o
di servizio & subordinata a specifico aggiornamedtlla succitata
convenzione o atto di impegno unilaterale sentiti grgani di
decentramento.



4 Le modificazioni delle destinazioni d'uso ne##a residenziale di 1° classe
sono soggette a specifica autorizzazione dell’At#éd€omunale nei limiti
delle compatibilita del presente articolo ed in aline alle indicazioni
contenute nell'apposito elaborato costituente pategrante del presente
articolo, denominato "Tipi e modalita d'interventell’area centrale"In
gueste aree sono ammessi i cambi di destinazioneuso, oltre il 2°
piano fuori terra, fino a 700 mc e senza opere edile. Modificazioni
delle destinazioni d’'uso con interventi edilizi o @gperiori a tali
dimensioni saranno ammessi con S.U.E.

L'area centrale viene identificata dal P.R.G.C. corma “zona di
recupero” ai sensi e per gli effetti dell’'art 27 eseguenti L.457/78.

In questa area il P.R.G.C. si attua per intervelitetto ad eccezione dei
comparti di recupero che sono indicati per i geatibbligatorio il Piano di
Recupero ex articolo 41 bis della Legge Regionalé/ii7 e successive
modifiche ed integrazioni.

L'Amministrazione Comunale potra comunque individuael"Programma
di-Attuaziene“ulteriori comparti per i quali sara obbligatoriopiteventivo
"Strumento Urbanistico Esecutivo Riano di Recupero” a carattere
pubblico o privato secondo le indicazioni del pergma stesso, in
aggiunta a quelli individuati dal P.R.G.C.

5 I tipi di intervento edilizio ammessi sono:
a) con concessione, autorizzazione edilizia @direttvero dichiarazione di
inizio di attivita:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione ediliziaove essa riguardi edifici di categoria A e
B non € ammessa demolizione e ricostruzione; ovesagiguardi
edifici di categoria C &€ ammessacempresala demolizione e
ricostruzione senza modificazione del disegno ofgi Idegli isolati
e della rete stradale e con eventuale completamentda
realizzazione di impianti tecnologici al servizibatlifici esistenti;
ove essa riguardi edifici di categoria N di cui alhllegato 1 delle
Norme € ammessa la demolizione ai sensi dellarté®mma 1
lettera d) del DPR 380/2001 nel rispetto delle sctie che sono
inderogabili;
- nuova edificazioneo completamento edilizio del tessuto urbano;
b) con "Strumento Urbanistico Esecutivovvero Piano di recupero ai
sensi dell’art.41 bis L.R.56/7Hreventivo:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia;
- ristrutturazione urbanistica.

Fatti salvi gli interventi su edifici di interesseorico e/o ambientale, di cui
alle categorie A,B, N Allegato 1 delle Normda demolizione degli edifici



0 parte di essi &€ ammessa al fine della diminuzielta densita edilizia

esistente o, in alternativa, del miglior posizioramo dell’edificio rispetto

alla viabilitd anche pedonale. In tali casi & ansada ricostruzione anche
non fedele.

Gli interventi di demolizione e ricostruzione (sastione edilizia) sono

sempre assoggettati al parere preventivo della desione Regionale di
cui all’art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.

5his Debbono essere sottoposti al’esame della Corssione Regionale ai
sensi della L.R. n°32 del 1 dicembre 2008 - seziopsovinciale tutti gli
interventi relativi agli edifici :

- di cui all'art 24 L.R. 56/77 (categoria A, B Allegdao 1 delle
Norme), che coinvolgano integralmente I'immobile, mplichino
un significativo cambio d'uso dello stesso e dellgertinenze o
eccedano il restauro ed il risanamento conservativanche solo
per porzioni dello stesso;

- di cui alla categoria N Allegato 1 delle Norme ovéintervento
ecceda la ristrutturazione edilizia e/o preveda itambio d’'uso
che coinvolge l'intera unita di intervento;

- di cui alla categoria C allegato 1 delle Norme ovEintervento
preveda nuove costruzioni di cui al successivo conamé e/o
demolizioni con ricostruzioni.

6 Al fine di garantire che ad intervento edilizéfettuato siano rispettati i
caratteri urbanistici ed edilizi indicati dal P.RG> gli interventi di
attuazione dovranno rispettare i seguenti indigaemetri salvo particolari
prescrizioni previste dalle presenti ‘Norme di Attione' per le aree ad
edificabilita controllata:

A. - INTERVENTO DIRETTO
Gli interventi ammessi sono indicati, per ogni silogfabbricato, nello
specifico elaborato “Tipi e modalita di interventell’area centrale” e
possono essere modificati unicamente attravergwdeedure di cui alla
lettera f), comma 8.
Limitatamente ai casi di demolizione e ricostrugipre per eventuali
ampliamenti, ove tali interventi sono espressamantmessiall’allegato
1 alle presenti Norme dovranno essere osservati i seguenti parametri:-
indice di fabbricazione massimo consentito: 4,8nmac

- rapporto di copertura massimo: 45%

- altezza degli edifici: ml.14,50 massima:
In ogni caso il nuovo intervento dovra tenere catebnumero medio dei
piani della cortina edilizia nella quale € insem@ertanto I'altezza di cui
sopra potra subire anche sensibili riduzioni.

B. - CON STRUMENTO ESECUTIVO

Il P.R.G.C.-ndividwanorma le aree soggette a "Strumento Urbanistico
Esecutivo" (Piano di Recupero).

Scopo di tali piani & quello di disciplinare gliténventi di recupero, di
risanamento conservativo, restauro, ristrutturaziedilizia e urbanistica,
definendo le caratteristiche degli interventi setmgli indici ed i parametri



del presente articolo, fermo restando il fatto ¢fen potranno essere
ammessi interventi non conservativi sugli edifigrp quali I'intervento
massimo consentito & il restauro e risanamentoeceatvo.

Le aree sottoposte a "Strumento Urbanistico Esexutsono soggette alle
seguenti prescrizioni:

- ristrutturazione edilizia: gli interventi potrannoonservare la
volumetria o la superficie utile esistente.

- demolizione e ricostruzione: se riferita all'interedificio &
ammessa unicamente ove prevista nello specifidmoeddo “Tipi e
modalita di intervento nell’area centrale o per poowvate ragioni
di carattere staticed alle condizioni di cui al precedente comma
5; ove non diversamente disposto dalle specifichbede di
intervento, dovranno rispettare l'indice di fabhhbiita fondiaria di
4,8 mc./mq., il rapporto di copertura massimo ph#5% e altezza
massima degli edifici da definirsi in sede di Stamto urbanistico
esecutivo sottoposto al parere della CommissiorgioRale di cui
all'art. 91/bis della I.r. 56/77 e s.m.

- per gli immobili, aree ed edifici ricadenti nell'aito delle zone di
recuperospecificatamente individuatedi-cui-allarticolo-Z-della
Legge-n4577& non assoggettati al piano di recupero o periquell
ove il piano di recupero non sia stato approvateogne anni dalla
individuazione ovvero la deliberazione di approeaz non sia
divenuta esecutiva entro il termine di un anno,osconsentiti gli
interventi edilizi di manutenzione ordinaria, stidioaria, restauro
e ristrutturazione come stabilito al terzo commd'atécolo13
lettera a) b) c) d) della Legge n.56/77 e successiodifiche e
integrazioni.

In ogni caso, gli interventi dovranno osservare plescrizioni e le
indicazioni definite dal successivo articolo 62tdea d.

In ogni caso, gli interventi dovranno osservare plescrizioni e le
indicazioni definite dal successivo articolo 62tdea d.

Nellarea residenziale centrale per gli edifatie non presentino le
necessarie condizioni di decoro, di sicurezza erighetto dei valori
ambientali, il Sindaco, sentita la Commissione i} potra imporre alla
proprieta la esecuzione delle opere (rifacimentantbnaci, rivestimenti,
cornici, balconi, copertura, infissi, eccetera) ciseltino indispensabili per
eliminare gli inconvenienti suddetti.

In tutte le aree residenziali attuabili medianteeinento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutienvenzionatoge fatte
salve le indicazioni di intervento di cui all’allegto 1 delle Norme “Tipi

e modalitd di intervento nell’area centrale”, I'indice fondiario di zona
applicato alle aree residenziali previste dal P.R.G determina la
volumetria realizzabile nell'ambito del perimetrel dPiano stesso che ne
definira la localizzazione e le modalita operative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli odenirbanizzazione
dovuti.



8 Gili interventi edilizi sugli immobili ricadenti nella categoria N devono
essere preordinati alla tutela ambientale. In partolare € fatto obbligo
dell'osservanza delle seguenti prescrizioni:

a)

b)

c)
d)
e)

)}

conservazione ed aumento delle aree libere con elimzione
delle costruzioni deturpanti;

salvaguardia di tutte le essenze arboree esistenti;

utilizzo di tecniche e materiali di tipo tradizionde;
mantenimento e restauro dell'apparato decorativo astente;
mantenimento della linea del cornicione con possiita di
sopraelevazione della stessa, entro il limite magsso di 50 cm,
esclusivamente per giustificate ragioni connesse
alladeguamento delle quote interne degli orizzontaenti o in
ordine all’applicazione della LR 21/98, sempre netispetto di
una dimostrata coerenza progettuale nell'inserimerd
dell'intervento nel contesto. In tali casi & obbligtorio e
vincolante il parere della Commissione edilzia Coommale;
mantenimento  delle strutture murarie portanti con
'esclusione di puntuali, parziali e giustificateoperazioni di
sostituzione ammissibili esclusivamente in presenzadi
accertate e documentate instabilita statiche;

mantenimento dell'assetto dei sistemi distribuitiviinterni ed
dell’articolazione delle scale con la possibilita idmodifica solo
in presenza di giustificate ragioni di sicurezza odi
adeguamento funzionale non diversamente risolubile per i
soli edifici di categoria N. Tali modifiche possoa prevedere
anche la realizzazione di vani scala diversamentedalizzati
ove la modifica non implichi alterazione e/o perda di
leggibilita della struttura originaria dellimmobil e. In tali casi
€ obbligatorio e vincolante il parere della Commissne edilizia
Comunale



Articolo 34

TESTO DEFINITIVO

"Area Centrale Storica" (Area residenziale delitiacdi 1° classe)

E' denominata "Area Centrale" (area resideeziglla citta di 1° classe)
(assimilabili alle zone omogenee di tipo A di cuDaM.1444/68) la parte
del territorio comunale delimitata dai seguentii agari: Lungo Tanaro
Solferino, Spalto Rovereto, Spalto Marengo, Viar@la/ia 1821, Corso
Lamarmora, Piazza Valfre, Corso 100 cannoni, Viantdbello, Corso
Teresio Borsalino, Spalto Borgoglio.

All'interno di detta area si individuano le aredi, efifici o parti di edifici
considerati beni culturali — ambientali di valotergo — artistico ai sensi
dellart. 24 L.R .56/77, nonché quelli vincolati aensi dell’art 136 e
dell'art.10 Decreto Legislativo 22 gennaio 2004,42. "Codice dei beni
culturali e del paesaggio, ai sensi dell'articddodtlla legge 6 luglio 2002,
n. 137",

In detta area nei nuovi interventi sono corteid seguenti destinazioni
d'uso del suolo:

a) residenza;

b) case-albergo, pensioni, alberghi, ristoranti;

c) esercizi commerciali di vicinato con superficitle di vendita fino a
mq. 25Q

d) uffici pubblici e privati, studi professiongbanche;

e) locali per lo svago e il divertimento in sguepria;

f)  autorimesse e parcheggi e garage di uso prdblprivato;

g) artigianato di servizio con esclusione de#igorazioni inquinanti o
comunque incompatibili con la residenza per unaedigie utile non
superiore a mq.300 e che non presentino caratienedivita e molestia
(esito sonoro inferiore a 65 decibel);

h) magazzini e depositi per soli materiali nonplesivi, non
inflammabili, non putrescibili e limitatamente aiapi rialzato, terreno,
seminterrato, interrato;

i)  servizi sociali e culturali di interesse gealer

j)  sedi diistituzioni pubbliche, rappresentatovdi interesse generale;
k) attrezzature per listruzione, la sanita e iG@ssistenziali anche
private;

[) attrezzature a carattere religioso.

La realizzazione di edifici o interventi edilizilll'esistente con destinazioni
di cui alla lettera g) & subordinata alla stipulaida convenzione o atto di
impegno unilaterale con I'Amministrazione Comunaddia quale dovranno
essere precisati i materiali lavorati, il tipo diivdta o lavorazione, le
superfici utilizzate, i limiti di inquinamento (astico, gassoso, idrico,
eccetera) da non superare e le modalita di coatroll

La modifica di tale destinazione d'uso nell'amhuitdl'attivita produttiva o
di servizio & subordinata a specifico aggiornamendtlla succitata
convenzione o atto di impegno unilaterale sentiti grgani di
decentramento.



4 Le modificazioni delle destinazioni d'uso ne#ia residenziale di 1° classe
sono soggette a specifica autorizzazione dell’At#éd€omunale nei limiti
delle compatibilita del presente articolo ed in aline alle indicazioni
contenute nell'apposito elaborato costituente pategrante del presente
articolo, denominato "Tipi e modalitd d'intervemell’area centrale". In
gueste aree sono ammessi i cambi di destinaziamsodbltre il 2° piano
fuori terra fino a 700 mc e senza opere edilizieodificazioni delle
destinazioni d'uso con interventi edilizi o superi@ tali dimensioni
saranno ammessi con S.U.E.

L’area centrale viene identificata dal P.R.G.@me “zona di recupero” ai
sensi e per gli effetti dell’art 27 e seguenti L745B.

In questa area il P.R.G.C. si attua per intervelitetto ad eccezione dei
comparti di recupero che sono indicati per i geatibbligatorio il Piano di
Recupero ex articolo 41 bis della Legge Regionalé/ii7 e successive
modifiche ed integrazioni.

L'Amministrazione Comunale potra comunque individuaulteriori
comparti per i quali sara obbligatorio il preventi\Strumento Urbanistico
Esecutivo — Piano di Recupero” a carattere publdigmivato secondo le
indicazioni del programma stesso, in aggiunta alliqirdividuati dal
P.R.G.C.

5 I tipi di intervento edilizio ammessi sono:
a) con concessione, autorizzazione edilizia @direttvero dichiarazione di
inizio di attivita:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia: ove essa riguardi ediflccategoria A e B
non € ammessa demolizione e ricostruzione; ove ggsardi
edifici di categoria C & ammessa la demoliziondcestruzione
senza modificazione del disegno dei lotti, deghias e della rete
stradale e con eventuale completamento e la reaimze di
impianti tecnologici al servizio di edifici esist&rove essa riguardi
edifici di categoria N di cui all'Allegato 1 delldorme, e ammessa
la demolizione ai sensi dell’art.3 comma 1 lettebadel DPR
380/2001, nel rispetto delle schede che sono igdxib;

- nuova edificazione o completamento edilizio dest¢s urbano;

b) con "Strumento Urbanistico Esecutivolvero Piano di recupero ai
sensi dell'art.41 bis L.R.56/freventivo:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- ristrutturazione urbanistica.

Fatti salvi gli interventi su edifici di interesseorico e/o ambientale, di cui
alle categorie A,B, N Allegato 1 delle Norme, laradizione degli edifici o
parte di essi & ammessa al fine della diminuzioeka densita edilizia
esistente o, in alternativa, del miglior posizioramo dell’edificio rispetto
alla viabilita anche pedonale. In tali casi & ansada ricostruzione anche
non fedele.



Gli interventi di demolizione e ricostruzione (sastione edilizia) sono
sempre assoggettati al parere preventivo della Oesmmne Regionale di
cui all'art. 91 bis della L.R. 56/77 e s.m.

5bis Debbono essere sottoposti al’esame della Uesione Regionale ai sensi
della L.R. n°32 del 1 dicembre 2008 - sezione prowele tutti gli interventi
relativi agli edifici :

- di cui allart 24 L.R. 56/77 (categoria A, B Allegal delle
Norme), che coinvolgano integralmente I'immobilepiichino un
significativo cambio d'uso dello stesso e delle tipenze o
eccedano il restauro ed il risanamento conservanahe solo per
porzioni dello stesso;

- di cui alla categoria N Allegato 1 delle Norme okiatervento
ecceda la ristrutturazione edilizia e/o prevedaaihbio d’'uso che
coinvolge l'intera unita di intervento;

- di cui alla categoria C allegato 1 delle Norme dwetervento
preveda nuove costruzioni di cui al successivo camine/o
demolizioni con ricostruzioni.

6 Al fine di garantire che ad intervento edilizéfettuato siano rispettati i
caratteri urbanistici ed edilizi indicati dal P.RG> gli interventi di
attuazione dovranno rispettare i seguenti indigaemetri salvo particolari
prescrizioni previste dalle presenti ‘Norme di Attione' per le aree ad
edificabilita controllata:

A. - INTERVENTO DIRETTO
Gli interventi ammessi sono indicati, per ogni silog fabbricato, nello
specifico elaborato “Tipi e modalita di interventell'area centrale” e
possono essere modificati unicamente attravergwdeedure di cui alla
lettera f), comma 8.
Limitatamente ai casi di demolizione e ricostrueipre per eventuali
ampliamenti, ove tali interventi sono espressamantenessi dall’allegato
1 alle presenti Norme, dovranno essere osservaiguenti parametri:-
indice di fabbricazione massimo consentito: 4,8nmac

- rapporto di copertura massimo: 45%

- altezza degli edifici: ml.14,50 massima:
In ogni caso il nuovo intervento dovra tenere caed numero medio dei
piani della cortina edilizia nella quale & insem@ertanto I'altezza di cui
sopra potra subire anche sensibili riduzioni.

B. - CON STRUMENTO ESECUTIVO

Il P.R.G.C.norma le aree soggette a "Strumento Urbanisticeise"
(Piano di Recupero).

Scopo di tali piani & quello di disciplinare gliténventi di recupero, di
risanamento conservativo, restauro, ristrutturaziedilizia e urbanistica,
definendo le caratteristiche degli interventi setmgli indici ed i parametri
del presente articolo, fermo restando il fatto c¢fen potranno essere
ammessi interventi non conservativi sugli edifigrp quali I'intervento
massimo consentito € il restauro e risanamentoeceasvo.

Le aree sottoposte a "Strumento Urbanistico Esexutsono soggette alle



seguenti prescrizioni:

- ristrutturazione edilizia: gli interventi potrannoonservare la
volumetria o la superficie utile esistente.

- demolizione e ricostruzione: se riferita all'interedificio €
ammessa unicamente ove prevista nello specifidmeddo “Tipi e
modalita di intervento nell’area centrale o per poowvate ragioni
di carattere statico ed alle condizioni di cui edgedente comma 5;
ove non diversamente disposto dalle specifiche deeheli
intervento, dovranno rispettare l'indice di fabhhtita fondiaria di
4,8 mc./mq., il rapporto di copertura massimo phi5% e altezza
massima degli edifici da definirsi in sede di Stamto urbanistico
esecutivo sottoposto al parere della CommissiorgioRale di cui
all'art. 91/bis della l.r. 56/77 e s.m.

- per gli immobili, aree ed edifici ricadenti nell'aito delle zone di
recupero specificatamente individuat@on assoggettati al piano di
recupero o per quelli ove il piano di recupero rgia stato
approvato entro tre anni dalla individuazione owveta
deliberazione di approvazione non sia divenuta wgsec entro il
termine di un anno, sono consentiti gli interveetlilizi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurdsgutturazione
come stabilito al terzo comma dell'articolo13 letta) b) c) d) della
Legge n.56/77 e successive modifiche e integrazioni

In ogni caso, gli interventi dovranno osservare plescrizioni e le
indicazioni definite dal successivo articolo 62tdea d.

In ogni caso, gli interventi dovranno osservare plescrizioni e le
indicazioni definite dal successivo articolo 62tdea d.

Nellarea residenziale centrale per gli edifatie non presentino le
necessarie condizioni di decoro, di sicurezza erighetto dei valori
ambientali, il Sindaco, sentita la Commissione i@ potra imporre alla
proprieta la esecuzione delle opere (rifacimentontbnaci, rivestimenti,
cornici, balconi, copertura, infissi, eccetera) ciseltino indispensabili per
eliminare gli inconvenienti suddetti.

In tutte le aree residenziali attuabili medianteivento edilizio diretto, in
caso di intervento preventivo con Piano Esecutienvenzionato, e fatte
salve le indicazioni di intervento di cui all’allew 1 delle Norme “Tipi e
modalita di intervento nell'area centralefindice fondiario di zona
applicato alle aree residenziali previste dal P.R.G determina la
volumetria realizzabile nell'ambito del perimetrel dPiano stesso che ne
definira la localizzazione e le modalita operative.

La convenzione determinera eventuali aree da cediereventuali opere di
urbanizzazione da realizzare a scomputo degli odenirbanizzazione
dovuti.

Gli interventi edilizi sugli immobili ricadentnella categoria N devono

essere preordinati alla tutela ambientale. In paldie €& fatto obbligo

dell'osservanza delle seguenti prescrizioni:

a) conservazione ed aumento delle aree libere corinelzione delle
costruzioni deturpanti;



b)

c)
d)

)}

salvaguardia di tutte le essenze arboree esistenti;

utilizzo di tecniche e materiali di tipo tradizidea

mantenimento e restauro dell'apparato decoratiisiezte;
mantenimento della linea del cornicione con pobkibidi
sopraelevazione della stessa, entro il limite mmagsdi 50 cm,
esclusivamente per giustificate ragioni connessadaiguamento
delle quote interne degli orizzontamenti o in oedall’applicazione
della LR 21/98, sempre nel rispetto di una dimaatreoerenza
progettuale nell’inserimento dell'intervento nelntesto. In tali casi
e obbligatorio e vincolante il parere della Comioiss edilzia
Comunale;

mantenimento delle strutture murarie portanti cmsdusione di
puntuali, parziali e giustificate operazioni di sttuzione
ammissibili esclusivamente in presenza di accegat®cumentate
instabilita statiche;

mantenimento dell’assetto dei sistemi distribuitiimterni ed
dell'articolazione delle scale con la possibilitandodifica solo in
presenza di giustificate ragioni di sicurezza o adieguamento
funzionale non diversamente risolubile e per i seflifici di
categoria N. Tali modifiche possono prevedere anda
realizzazione di vani scala diversamente localizaa¢ la modifica
non implichi alterazione e/o perdita di leggibiliella struttura
originaria dellimmobile. In tali casi & obbligatore vincolante il
parere della Commissione edilizia Comunale



Articolo 48 ter “Aree soggette
a vincolo archeologico ex
legge 1/06/1936 n. 1089
“Tutela delle cose di interesse
storico artistico™



Articolo 48 ter

TESTO VIGENTE

Aree soggette a vincolo archeologico ex lege 1rgpuiP39 n.1089:
"Tutela delle cose di interesse artistico o stotjco

Le aree e gli edifici individuati dal PRGC elinhitati nelle "Tavole di
Piano" sono soggette a specifico vincolo al fineutklare le persistenze
storiche ed archeologiche.

In tali zone gli interventi di modificazione telstato dei luoghi sono
subordinati all'autorizzazione dell’Autorita Comimau conforme parere
dell'Autorita preposta alla tutela del vincolo.

Sono comunque ammessi senza specifica autorimmai® normali pratiche
di conduzione agricola dei fondi.

Gli interventi ammessi per migliorare l'utilizzane funzionale e/o le
condizioni abitative dell'immobile sono:

-manutenzione ordinaria;

-manutenzione straordinaria conforme all'artico comma 7, della Legge
Regionale 56/77;

-risanamento e restauro conservativo conformartdolo 24, comma 8,
della Legge Regionale 56/77

In tutte le aree del territorio comunale soggattpresente vincolo i tipi e le
modalita di intervento approvate dalla competertpri@tendenza sono
ammesse anche se difformi dalle indicazioni di PRGC

Le aree vincolate ex lege 1 giugno 1939, n.10B@%ela delle cose di
interesse artistico o storico" individuate dal PR&@o:

-1  Abitato romano di Forum Fulvii;

-2  Abitato protostorico.



Articolo 48 ter

TESTO COMPARATO

Aree soggette a vincolo archeologico ex lege 1rgpuiP39 n.1089:
"Tutela delle cose di interesse artistico o stofjco

Le aree e gli edifici individuati dal PRGC elindtati nelle "Tavole di
Piano" sono soggette a specifico vincolo al fineutklare le persistenze
storiche ed archeologiche.
In tali zone gli interventi di modificazione telstato dei luoghi sono
subordinati all'autorizzazione dell’Autorita Comimau conforme parere
dell'Autorita preposta alla tutela del vincolo.
Sono comunque ammessi senza specifica autorimmai® normali pratiche
di conduzione agricola dei fondi.
Gli interventi ammessi per migliorare l'utilizzane funzionale e/o le
condizioni abitative dell'immobile sono:
-manutenzione ordinaria;
-manutenzione straordinaria conforme all'artico comma 7, della Legge
Regionale 56/77;
-risanamento e restauro conservativo conformartdolo 24, comma 8,
della Legge Regionale 56/77
In tutte le aree del territorio comunale soggattpresente vincolo i tipi e le
modalita di intervento approvate dalla competertpri@tendenza sono
ammesse anche se difformi dalle indicazioni di PRGC
Le aree vincolate ex legge 1 giugno 1939, n.1088ela delle cose di
interesse artistico o storico" individuate dal PR&Do:
-1  Abitato romano di Forum Fulvii;
-2  Abitato protostorico.
Al fine di garantire la migliore efficacia del vincolo di cui al presente
articolo, le aree in edificate a destinazione resihziale da esso
interessate, beneficiano del principio di trasferilita di cubatura
virtuale, secondo i seguenti criteri e le seguentmitazioni:
a) la volumetria scaturante dall'applicazione ddlindice fondiario
relativo all’area residenziale interessata dal vinolo, pud essere
trasferita accendendo specifico atto di vincolo’como” il soggetto
avente titolo ad edificare sull'area interessata davincolo e “a favore”
di soggetto avente titolo ad edificare su area a rcuattribuire
l'incremento di volumetria;
b) il volume residenziale determinato come al pun precedente
viene trasferito, nel rispetto di quanto stabilito dalle presenti NA,
esclusivamente:
-nelle aree residenziali di seconda classe dellatt@, fino alla
concorrenza del’indice fondiario massimo pari a 4 m/mq;
-nelle aree residenziali dei sobborghi fino alla ancorrenza di un
indice fondiario massimo pari a quello dell’area rsidenziale ove il
volume é trasferito, maggiorato del 50%;
-nei nuclei residenziali in area agricola fino al concorrenza
dell'indice fondiario massimo pari a 1 mc/mq
Resta fermo ogni altro parametro edilizio stabilitodalle presenti NA
per le aree residenziali ove la volumetria viene &sferita.



Articolo 48 ter

TESTO DEFINITIVO

Aree soggette a vincolo archeologico ex lege 1rgpuiP39 n.1089:
"Tutela delle cose di interesse artistico o stofjco

Le aree e gli edifici individuati dal PRGC elindtati nelle "Tavole di
Piano" sono soggette a specifico vincolo al fineutklare le persistenze
storiche ed archeologiche.
In tali zone gli interventi di modificazione telstato dei luoghi sono
subordinati all'autorizzazione dell’Autorita Comimau conforme parere
dell'Autorita preposta alla tutela del vincolo.
Sono comunque ammessi senza specifica autorimmai® normali pratiche
di conduzione agricola dei fondi.
Gli interventi ammessi per migliorare l'utilizzane funzionale e/o le
condizioni abitative dell'immobile sono:
-manutenzione ordinaria;
-manutenzione straordinaria conforme all'artico comma 7, della Legge
Regionale 56/77;
-risanamento e restauro conservativo conformartdolo 24, comma 8,
della Legge Regionale 56/77
In tutte le aree del territorio comunale soggattpresente vincolo i tipi e le
modalita di intervento approvate dalla competertpri@tendenza sono
ammesse anche se difformi dalle indicazioni di PRGC
Le aree vincolate ex legge 1 giugno 1939, n.1088ela delle cose di
interesse artistico o storico" individuate dal PR&Do:
-1  Abitato romano di Forum Fulvii;
-2  Abitato protostorico.
Al fine di garantire la migliore efficacia deineolo di cui al presente
articolo, le aree in edificate a destinazione rsiible da esso interessate,
beneficiano del principio di trasferibilita di cubea virtuale, secondo i
seguenti criteri e le seguenti limitazioni:
a) la volumetria scaturante dall'applicazione I'thelice fondiario
relativo all'area residenziale interessata dal eioc pud essere trasferita
accendendo specifico atto di vincolo”contro” il getfo avente titolo ad
edificare sull'area interessata dal vincolo e “gofg@” di soggetto avente
titolo ad edificare su area a cui attribuire I'iagrento di volumetria;
b) il volume residenziale determinato come altpysrecedente viene
trasferito, nel rispe tto di quanto stabilito dallpresenti NA,
esclusivamente:
-nelle aree residenziali di seconda classe delt&, cfino alla
concorrenza del'indice fondiario massimo pari acimu;
-nelle aree residenziali dei sobborghi fino ale@orrenza di un indice
fondiario massimo pari a quello dell'area residaleziove il volume &
trasferito, maggiorato del 50%;
-nei nuclei residenziali in area agricola fincaatoncorrenza dell'indice
fondiario massimo pari a 1 mc/mq
Resta fermo ogni altro parametro edilizio stabititdle presenti NA per le
aree residenziali ove la volumetria viene traserit



Articolo 49 bis “Aree ed edifici
di pregio ambientale,
architettonico e documentario”



Articolo 49 bis

TESTO VIGENTE

Aree ed edifici di pregio ambientale, architettmmie documentario

Le aree e gli edifici individuati dal P.R.G.Ccpntrassegnati nelle tavole
di piano con stella e delimitati con specifico pegtro sono sottoposte ad
edificabilita controllata vale a dire previa osserza delle disposizioni di
cui all'art. 62, al fine di tutelare e valorizzagé elementi di pregio
ambientale storico e documentario.
Gli interventi dovranno tendere a tutelare i ati@ri morfologici
dell'edificio e delle aree circostanti; in partia gli  interventi ammessi
sono i seguenti:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia che ne mantenga le ttaristiche volumetriche,
tipologiche e di impianto strutturale.
Per migliorare l'utilizzazione funzionale e/ockratteristiche abitative sono
ammessi ampliamenti non superiori al 20% della mdtria esistente, nel
rispetto delle originarie caratteristiche costugtmorfologiche degli edifici
anche in deroga agli indici volumetrici.
E' consentito il riuso delle strutture ediliziglestinazione turistico-ricettiva
mediante "Strumento Urbanistico Esecutivo".
Le aree e gli edifici di pregio ambientalehatettonico e documentario
individuate dal PRGC sono:
Cantalupo
-01  Cascina Cascinetta;
Castelceriolo
-02  Cascina Poggi;
-03  Cascina Guasca;
Cristo
-04  Cascina Moisa;
-05 Cascina Maddalena;
-06  Cascina Aulara;
-07  Cascina Castellana;
-08 Cascina San Carlo;
Lobbi
-09  Cascina Motta;
Mandrogne
-10  Cascina Ca' Bianca;
San Giuliano nuovo
-11  Cascina Valmagra;
-12  Cascina Falamera;
-13  Complesso della Ghilina;
San Michele
-14  Cascina Cadolmo;
-15  Cascina Scaccavela;
-16  Cascina Grattarola;
-17  Cascina Sella;
Spinetta Marengo




-18 Cascina Stortigliona;
-19  Cascina Calcamuggia;
-20  Cascina Moietta;
-21  Cascina Bolla;
-22  Cascina Fiscala;

Valle San Bartolomeo
-23  Cascina Fontanile;
-24  Villa Belvedere;
-25  Villa Enrichetta;
-26  Villa La Vittoria;

Valmadonna
-27  Cascina Conzana,;
-28  Villa Remotti;
-29  Villa Savio;
-30  Villa Scrivana;

Villa del Foro
-31  Cascina Parasio.
Inoltre il PRGC tutela quali edifici di pregiachitettonico e documentario
gli immobili realizzati in "terra cruda" esistentianche se non
specificatamente individuati sulle "Tavole di Pigna testimonianza delle
modalita costruttive locali tradizionali.
Gli interventi ammessi sulle strutture edilime"terra cruda" di proprieta
pubblica sono esclusivamente di restauro conseovati
Gli interventi ammessi sulle strutture edilina"terra cruda" di proprieta
privata sono quelli consentiti dalle specifiche merdi zona nel rispetto
delle originarie caratteristiche costruttive conipiitcon I'uso ammesso.
L’Autorita Comunale, con propria ordinanza, pdisporre l'esecuzione
delle opere necessarie per il rispetto dei valotbi@ntali compromessi da
trascuratezza o da incauti interventi, anche peantu concerne
llluminazione pubblica e privata in aree pubbéahdi uso pubblico.




Articolo 49 bis

TESTO COMPARATO

Aree ed edifici di pregio ambientale, architettmmie documentario

Le aree e gli edifici individuati dal P.R.G.Ccpntrassegnati nelle tavole
di piano con stella e delimitati con specifico pggtro sono sottoposte ad
edificabilita controllata vale a dire previa osserza delle disposizioni di
cui all'art. 62, al fine di tutelare e valorizzagé elementi di pregio
ambientale storico e documentario.
Gli interventi dovranno tendere a tutelare i atiri morfologici
dell'edificio e delle aree circostanti; in partiad gli  interventi ammessi
sono i seguenti:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia che ne mantenga le tarstiche volumetriche,
tipologiche e di impianto strutturale.
Per migliorare l'utilizzazione funzionale e/ockratteristiche abitative sono
ammessi ampliamenti non superiori al 20% della mdtria esistente, nel
rispetto delle originarie caratteristiche costugtmorfologiche degli edifici
anche in deroga agli indici volumetrici.
E' consentito il riuso delle strutture ediliziglestinazione turistico-ricettiva
mediante "Strumento Urbanistico Esecutivo".
Le aree e gli edifici di pregio ambientalehatettonico e documentario
individuate dal PRGC sono:
Cantalupo
-01  Cascina Cascinetta;
Castelceriolo
-02  Cascina Poggi;
-03  Cascina Guasca;
Cristo
-04  Cascina Moisa;
-05 Cascina Maddalena;
-06  Cascina Aulara;
-07  Cascina Castellana;
-08 Cascina San Carlo;
Lobbi
-09  Cascina Motta;
Mandrogne
-10  Cascina Ca' Bianca;
San Giuliano nuovo
-11  Cascina Valmagra;
-12  Cascina Falamera;
-13  Complesso della Ghilina;
San Michele
-14  Cascina Cadolmo;
-15  Cascina Scaccavela;
-16  Cascina Grattarola;
-17  Cascina Sella;
Spinetta Marengo




-18 Cascina Stortigliona;

-19  Cascina Calcamuggia;

-20  Cascina Moietta;

-21  Cascina Bolla;

-22  Cascina Fiscala;
Valle San Bartolomeo

-23  Cascina Fontanile;

-24  Villa Belvedere;

-25  Villa Enrichetta;

-26  Villa La Vittoria;
Valmadonna

-27  Cascina Conzana,;

-28  Villa Remotti;

-29  Villa Savio;

-30  Villa Scrivana;
Villa del Foro

-31  Cascina Parasio.

6 Inoltre il PRGC tutela quali edifici di pregiechitettonico e documentario
gli immobili realizzati in "terra cruda" esistentianche se non
specificatamente individuati sulle "Tavole di Piamonell'apposito elenco
sottostante,a testimonianza delle modalita costruttive loaadizionali.

7 Gli interventi ammessi sulle strutture ediliae"terra cruda" di proprieta
pubblica sono esclusivamente di restauro conseovati

8 Gli interventi ammessi sulle strutture edilina"terra cruda” di proprieta
privata sono quelli consentiti dalle specifiche merdi zona nel rispetto
delle originarie caratteristiche costruttive conipiitcon I'uso ammesso.

8 bis Al fine di perseguire la conservazione e laalorizzazione delle
costruzioni in terra cruda, attraverso la promoziore della conoscenza
del patrimonio esistente ed il sostegno finanziariali interventi di
recupero volti ad assicurare le migliori condizionidi utilizzazione delle
costruzioni stesse, ai sensi della L.R. 2/2006 Gbmune si avvale anche
dell’elenco degli immobili in terra cruda sottopost a tutela.

Gli interventi sugli edifici in terra cruda dovrann o quindi rispettare i
criteri indicati dalla legge regionale 2/2006 compibilmente con le
esigenze statiche degli edifici oggetto di intervém

9 L'Autorita Comunale, con propria ordinanza, pdisporre I'esecuzione
delle opere necessarie per il rispetto dei valotbi@ntali compromessi da
trascuratezza o da incauti interventi, anche peantu concerne
llluminazione pubblica e privata in aree pubbéahdi uso pubblico.



Articolo 49 bis

TESTO DEFINITIVO

Aree ed edifici di pregio ambientale, architettmmie documentario

Le aree e gli edifici individuati dal P.R.G.Ccontrassegnati nelle tavole
di piano con stella e delimitati con specifico pggtro sono sottoposte ad
edificabilita controllata vale a dire previa ossarza delle disposizioni di
cui all'art. 62, al fine di tutelare e valorizzagé elementi di pregio
ambientale storico e documentario.
Gli interventi dovranno tendere a tutelare i ati@mri morfologici
dell'edificio e delle aree circostanti; in partia gli  interventi ammessi
sono i seguenti:
- manutenzione ordinaria;
- manutenzione straordinaria;
- restauro e risanamento conservativo;
- ristrutturazione edilizia che ne mantenga le ttaristiche volumetriche,
tipologiche e di impianto strutturale.
Per migliorare l'utilizzazione funzionale e/ockratteristiche abitative sono
ammessi ampliamenti non superiori al 20% della mdtria esistente, nel
rispetto delle originarie caratteristiche costugtmorfologiche degli edifici
anche in deroga agli indici volumetrici.
E' consentito il riuso delle strutture edilizi@lestinazione turistico-ricettiva
mediante "Strumento Urbanistico Esecutivo".
Le aree e gli edifici di pregio ambientalehatrettonico e documentario
individuate dal PRGC sono:
Cantalupo
-01  Cascina Cascinetta;
Castelceriolo
-02  Cascina Poggi;
-03  Cascina Guasca;
Cristo
-04  Cascina Moisa,;
-05 Cascina Maddalena;
-06  Cascina Aulara;
-07  Cascina Castellana;
-08 Cascina San Carlo;
Lobbi
-09  Cascina Motta;
Mandrogne
-10  Cascina Ca' Bianca;
San Giuliano nuovo
-11  Cascina Valmagra;
-12  Cascina Falamera,
-13  Complesso della Ghilina;
San Michele
-14  Cascina Cadolmo;
-15  Cascina Scaccavela;
-16  Cascina Grattarola;
-17  Cascina Sella;




Spinetta Marengo
-18 Cascina Stortigliona;
-19  Cascina Calcamuggia;
-20  Cascina Moietta;
-21  Cascina Bolla;
-22  Cascina Fiscala;
Valle San Bartolomeo
-23  Cascina Fontanile;
-24  Villa Belvedere;
-25  Villa Enrichetta;
-26  Villa La Vittoria;
Valmadonna
-27  Cascina Conzana;
-28  Villa Remotti;
-29  Villa Savio;
-30  Villa Scrivana;
Villa del Foro
-31  Cascina Parasio.

6 Inoltre il PRGC tutela quali edifici di pregiachitettonico e documentario
gli immobili realizzati in "terra cruda" esistentianche se non
specificatamente individuati sulle "Tavole di Piamonell'apposito elenco
sottostante, a testimonianza delle modalita cdsteuibcali tradizionali.

7 Gli interventi ammessi sulle strutture ediliae"terra cruda" di proprieta
pubblica sono esclusivamente di restauro conseozati

8 Gli interventi ammessi sulle strutture edilizm"terra cruda" di proprieta
privata sono quelli consentiti dalle specifiche merdi zona nel rispetto
delle originarie caratteristiche costruttive conilpiitcon I'uso ammesso.

8 bis Al fine di perseguire la conservazione edbrizzazione delle costruzioni
in terra cruda, attraverso la promozione della soanza del patrimonio
esistente ed il sostegno finanziario di intervediti recupero volti ad
assicurare le migliori condizioni di utilizzaziodelle costruzioni stesse, ai
sensi della L.R. 2/2006, il Comune si avvale ancledl’elenco degli
immobili in terra cruda sottoposti a tutela.

Gli interventi sugli edifici in terra cruda dovramuindi rispettare i criteri
indicati dalla legge regionale 2/2006 compatibilteerron le esigenze
statiche degli edifici oggetto di intervento.

9 L'Autorita Comunale, con propria ordinanza, pdisporre I'esecuzione
delle opere necessarie per il rispetto dei valotbi@ntali compromessi da
trascuratezza o da incauti interventi, anche peantu concerne
llluminazione pubblica e privata in aree pubbéahdi uso pubblico.




Articolo 51  “Prescrizioni
geologiche”



Articolo 51

TESTO VIGENTE

Prescrizioni geologiche

La cartografia geomorfologica e la carta di sintegn riportano
interamente le fasce fluviali facenti parte delarfd per [I'Assetto
Idrogeologico approvato con DPCM 24 maggio 2001.disxiplina delle
fasce stesse, definita dagli articoli 27 e segdleDéTA del PAI medesimo
s'intende comunque integralmente applicabile neltteio del comune di
Alessandria anche in mancanza di loro precisa iddazione sulle tavole
di PRG. Si evidenzia inoltre che, a seguito dekpmespresso dallARPA,
il rio Acqua delle Ossa o fosso delle Ossa s'inéesdggetto a fascia di
rispetto in edificabile minima di metri 5 su enttagrie sponde.
Si riportano le definizioni delle classi di periosita secondo la Circ.
P.G.R. n. 7/LAP del 15 maggio 1996, premettendo leldglove & usata
I'espressione "di ridotte dimensioni" riferita apj@ssibilita edificatorie o
agli interventi edificatori, & inteso che la volunee corrispondente e
sopportabile dal terreno € individuata medianteerigdti, approfondite
analisi geotecniche, ai sensi del D.M.L.P. 11.38198
Classe |
Porzioni di territorio dove le condizioni di perlosita geomorfologica
sono tali da non porre limiti alle scelte urbamisé: gli interventi sia
pubblici, sia privati, sono di norma consentiti nespetto delle
prescrizioni del D.M.. 11.3.1988.
Classe Il
Aree nelle quali le condizioni di moderata perigiia@ geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraversozidad ed il
rispetto di modesti accorgimenti tecnici espliditativello di norme di
attuazione ispirate al D.M.. 11 marzo 1988 e reatiza livello di
progetto esecutivo esclusivamente nell'ambito delgado lotto
edificatorio o dell'intorno significativo circostemn
Classe llI
Porzioni di territorio nelle quali gli elementi dpericolosita
geomorfologica e di rischio, derivanti questi ultimdalla
urbanizzazione dell'area, sono tali da impedirngilifzo qualora
inedificate, richiedono viceversa, la previsionendérventi di riassetto
territoriale a tutela del patrimonio esistente.
- llla
Porzioni di territorio inedificati che presentano aratteri
geomorfologici o idrogeologici che le rendono imée a nuovi
insediamenti.
- lllb
Porzioni di territorio edificate in cui gli eleménti pericolosita
geologica o rischio sono tali da imporre intervenii riassetto
territoriale, di carattere pubblico, a tutela dekrpmonio urbanistico
esistente.
- lllc
Porzioni di territori edificate ad alta pericol@sigeomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non & proponibile urédlbre utilizzazione
urbanistica neppure per il patrimonio esistente.



I P.R.G.C. 1990 di Alessandria suddivide il tewio in due zone a
differente pertinenza morfologica e precisamente:

- area dicollina, come delimitata nelle tavole allegateéala 1:10.000;

- area di pianura, come area comunale residualéa delecedente
delimitazione.

Tale suddivisione distingue aree a differentécpdrsita geomorfologica in
conformita alle indicazioni fornite alla RegioneeRionte con la circolare
del P.G.R. n. 7LAP del 15/05/97.

Area di Collina
L'area collinare, come individuata nella cartografitata e posta a nord
della Strada della Cerca, € distinta in classi dtoslassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli sei:
Classe Il
Situazione di mediocre stabilita. L'edificazione sebordinata alla
valutazione della stabilita globale del versantg, imdagini di tipo
idrogeologico e geotecnico con prescrizioni di ttara generale per
guanto concerne I'utilizzo
Gli interventi previsti dal P.R.G.C. sono soggettiie seguenti
prescrizioni:
1. predisposizione di una indagine geologica e gedatacn
particolareggiata che determini I'andamento ddissato oltre
l'area di impronte dell'edificio (D.M.L.P. 11/3/88)
2. realizzazione di trincee, drenanti e di canalizzazsuperficiali;
3. fondazioni ancorate al substrato;
4. divieto di disboscamento / obbligo di rimboschintent
Classe Il
Situazione di discreta stabilita. Le possibilitaifiedtorie sono
condizionate da accertamenti geognostici nell’adeampronta con
valutazione della stabilita nell’area direttametiteostante.
Gli interventi previsti dal P.R.G.C. sono sogge#lile seguenti
prescrizioni:
1. predisposizione di una indagine geologica e gedatacn
particolareggiata che determini 'andamento detsatp;
2. rimboschimenti;
3. corretta regimazione delle acque superficiali;
Classe llla
Porzioni di territorio inedificati che presentano aratteri
geomorfologici o idrogeologici che le rendono imée a nuovi
insediamenti (Circ. 7 LAP).
Negli ambiti compresi in questa classe non sono essmnuovi
interventi residenziali e produttivi.
Relativamente ad eventuali edifici non rurdistenti, ubicati in Classe
llla e non perimetrati come Classe llIb dagli elatiocartografici del
Piano, se non direttamente interessati da disggatiitativi, sono
ammessi gli interventi sotto indicati:
a) manutenzione ordinaria
b) manutenzione straordinaria
C) restauro e risanamento conservativo
d) ristrutturazione edilizia



e) interventi di adeguamento igienico funzionale dedifici
La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c d) - €) dovra essere
verificata da una specifica relazione geologicaetecnica.
Per gli eventuali edifici ruralubicati in Classe llla e non perimetrati
come Classe lllb dagli elaborati cartografici delar®, se non
direttamente interessati da dissesti gravitativoncs ammessi gl
interventi sotto indicati:
a) manutenzione ordinaria
b) manutenzione straordinaria
C) restauro e risanamento conservativo
d) ristrutturazione edilizia
e) interventi di adeguamento igienico funzionale dedifici
f) modesti ampliamenti finalizzati alla realizzaziondi
pertinenze alle attivita agricole
La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c- d) - e€) - f) dovra
essere verificata da una specifica relazione gésaggeotecnica.
Per le opere infrastrutturali di interesse pubblicoon altrimenti
localizzabili, si dovra fare riferimento a quantalicato all'art. 31 della
L.R. 56/77.
Per l'eventuale recupero ambientale della zona ttesizzata da
instabilita generale precaria all'intorno delleeaimgteressate da attivita
estrattive (ex Classe Illa) €& necessario un rimodellamento
morfologico dei fronti di cava con addolcimentoldglendenze.
Classe lllb
Situazione di aumento progressivo dell'instabdéaerale in mancanza
di interventi di sistemazione globale. Possibititanterventi edificatori
di ridotte dimensioni solo dopo il miglioramentol dgado di stabilita
generale.
Il riassetto dell'area potra essere attuato tragtiteiterventi di seguito
elencati:
manutenzione dei canali di scolo e delle tombirggtur
costruzione di rete fognaria e isolamento dei ppezdenti;
corretta regimazione acque superficiali
trincee drenanti nelle zone instabili,
. corretto utilizzo del suolo a fini agricoli.
In assenza delle opere sopraindicate sono ammegsantente i
seguenti interventi:
a) manutenzione ordinaria
b) manutenzione straordinaria
C) restauro e risanamento conservativo
d) ristrutturazione edilizia di tipo A
e) interventi di adeguamento igienico funzionale dedgiiici

=

GEENNRIIN

La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c d) - €) dovra essere
verificata da una specifica relazione geologicaetecnica.

Classe llIb
Situazione di stabilita generale precaria con nestdétzioni di
instabilita locali. Gli interventi sono subordinadila sistemazione
idrogeologica locale.



Il recupero del territorio ricadente in questa Gt da attuarsi
secondo le condizioni riportate per la Classe Illb mentre,
relativamente agli interventi ammessi in assenzie depere di
riassetto, oltre a quelli elencati al punto precgelepotranno essere
realizzate costruzioni di modeste dimensioni, (ndircinta, box per
auto, ecc.) previa l'esecuzione di interventi sisttori locali (ad
esempio canalizzazioni superficiali, trincee drehan
impermeabilizzazione delle vasche di raccolta, daghimento), estesi
ad un intorno significativo.
La fattibilita degli interventi indicati ai punti)c d) - e) (vedi Classe
lllb e delle eventuali modeste nuove edificazioni doessere
verificata da una specifica relazione geologicmits.

Classe IlIb
Situazione di delicata stabilita. Possibilith ethforie di ridotte
dimensioni, con particolare attenzione rivolta adlafinizione delle
caratteristiche dei terreni di fondazione.
Il riassetto dell'area potra essere attuato tramitenterventi sotto
elencati:
1. realizzazione trincee drenanti e regimazione asgperficiali;
2. raccolta degli scarichi evitando dispersioni nelgero;
3. divieto di disboscamento ed obbligo di rimboschitoen
Per gli interventi ammessi in assenza delle operiagketto si rimanda
a quanto elencato ai punti precedenti (Classi l1iblllb
Le indagini da eseguirsi ai sensi del D.M. 11/388&tendono estese
per tutti i comparti sopra descritti.

Area di pianura
L'area pianeggiante, come delimitata nella carfagr@legata al Piano, a
sud della Strada della Cerca e distinta in classo#oclassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli, cerdi seguito riportato.
Classe |
In questa Classe sono individuate le aree "doveodedizioni di
pericolosita geomorfologica sono tali da non pdingitazioni alle
scelte urbanistiche" (Circ. n. 7/LAP), come deérmiial P.R.G.C.
Gli interventi dovranno essere realizzati nel risgge le prescrizioni
del D.M. 11/3/1988
Classe Il
Aree interessate prevalentemente da problemi laflatpresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna eadalésenza del
reticolo idrografico minore.
In questo ambito I'edificazione & subordinata sdiguenti prescrizioni:
1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LF3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologitedendazioni.
2. Esecuzione preventiva di una corretta regimazioake dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica
Classe Il
Aree interessate prevalentemente da problemi ledatpresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna, daflsenza del
reticolo idrografico minore e da potenziale esoiidab seppure con
presenza d'acqua a bassa energia e con battertedim da fenomeni



di erosione al piede dei principali terrazzi fldisia

In questo ambito I'edificazione & subordinata sdlguenti prescrizioni:

1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LF3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologibked®ndazioni
nonché le necessarie verifiche di stabilita retatiente gli orli di
terrazzo fluviale:

2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. l'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso atmmportano la
presenza continuativa di persone dovranno essaizzate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una qutitaicurezza come
riportato indicativamente nell'allegata Tabella @li interventi
dovranno comunque essere preceduti da una valotadi rischio
idraulico, che definisca puntualmente la quotaiférimento. Tale
valutazione pud essere redatta a cura del soggsttatore
dell'opera o, tramite iniziativa pubblica; in questaso sara
opportuno considerare ambiti omogenei, in modo ddinde
preventivamente le prescrizioni da adottare;

4. in queste aree € vietata in ogni caso la realippazidi piani
interrati nonché lo stoccaggio e le discarichegtiidipo di rifiuti.

Classe Il

Aree soggette ad esondazione per insufficienza sistema di

canalizzazione

Questo ambito riguarda la porzione degli abitaliiedeazioni di Litta e

Spinetta Marengo che potrebbe essere interessditasoladazione

marginale da parte del Rio Lovassina.

In questa area I'edificazione € subordinata aligeeti prescrizioni:

1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LF3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologitedendazioni;

2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. l'edificazione €& subordinata ad una preventiva tezione del
rischio relativo alla possibile presenza dell'acglidaminazione
proveniente dal Rio Lovassina, finalizzata alla imiefone di
specifiche prescrizioni (esempio subalzi). Taleutatione puo
essere redatta a cura del soggetto attuatore pbghioo tramite
iniziativa pubblica; in questo caso sara opportwomsiderare
ambiti omogenei, in modo da definire preventivareentle
prescrizioni da adottare;

4. in queste aree € vietata in ogni caso la realippazidi piani
interrati nonché lo stoccaggio e le discarichegtiidipo di rifiuti.

Classe lll a

Porzioni di territorio inedificati che presentano aratteri

geomorfologici o idrogeologici che le rendono imée a nuovi

insediamenti. (Circ. 7/LAP)

Si tratta prevalentemente di aree non idonee a inimsediamenti

incluse nelle Fasce Fluviali (A, B e C). In talirpmni del territorio

ogni nuova edificazione € vietata. La normativaifdgirimento, per la

gestione degli ambiti ricadenti in Fascia A e Byuella dettata dalle

Norme individuate dall'Autorita di Bacino del FiurR® relativamente



alle Fasce Fluviali delimitate dal Piano Stralci@s€e Fluviali

(P.S.F.F.), approvato con D.P.C.M. 24 luglio 199Birgegrate come

disposto dalla deliberazione n.1/99 dell'l1 mad@®9, con la quale il

Comitato Istituzionale dell'Autorita di Bacino delume Po adottava il

Progetto di Piano Stralcio per I'Assetto Idroge@dog Per le aree

ricadenti in Fascia C si estendono le norme indiatd per la Fascia B.

Classe IlIb

Aree ubicate all'interno della Fascia C e/o a retetla Fascia B di

Progetto e nelle Frazioni di Spinetta MarengottaLi

In assenza delle opere di riassetto programmateaspe, si dovra fare

riferimento alla normativa che il P.S.F.F. individper la Fascia B,

relativamente alle porzioni edificate ed integratene disposto dalla

deliberazione 1/99 dell'l1 maggio 1999 gia citata.

In seguito all'avvenuta realizzazione delle opeieddesa e/o di

riassetto territoriale che I'Amministrazione Comlendterra sufficienti

alla minimizzazione del rischio esistente, potramssere consentite
nuove edificazioni alle seguenti condizioni:

1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LF3/1988, volto
a determinare la quota di imposta delle fondazioni:

2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. l'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso atmmportano la
presenza continuativa di persone dovranno esselezate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una qudiasicurezza
come riportato indicativamente nell'allegata Tabell e/o da
valutazioni idrauliche puntuali. Tale valutaziongpessere redatta
a cura del soggetto attuatore dellopera o, trarmigiativa
pubblica; sara quindi opportuno considerare andmtogenei, in
modo da definire preventivamente le prescrizi@nadottare;

4. le sistemazioni esterne relative alle recinzionpdbprieta ad uso
residenziale, sia su fronte stradale (pubblica ivap) sia sui
confini laterali, devono essere formate con sigpe Wi altezza
non superiore a m. 2 con interposta eventuale med¢allica
plastificata oppure con cancellata a giorno, corccatatura
(minore o uguale a cm 20) provvista di idonei speli le acque;

5. in queste aree € vietata in ogni caso la realiop&zdi seminterrati,
interrati nonché lo stoccaggio e le discarichegtiidipo di rifiuti.

Classe IlIb

Aree a destinazione agricola ubicate all'internitadeascia A e/o B del

P.S.F.F.

Per tali ambiti, si richiamano le prescrizioni edvincoli definiti

dall'Autorita di Bacino del Fiume Po con le NormeAdtuazione del

Piano Stralcio delle Fasce Fluviali, per le relatiasce, ed integrate

come disposto dalla deliberazione n. 1/99 dell'ldggio 1999, gia

citata.
Classe IlIb

Aree che hanno subito un peggioramento delle peapmgeotecniche

dei terreni a seguito dell'evento alluvionale m@lembre 1994.

La normativa per tali ambiti & uguale a quella p&vper la Classe

lllb , previo accertamento geognostico dell'area, valtdefinire i



possibili accorgimenti tecnici atti ad eliminare paricolosita legata
alla diminuita capacita portante del terreno.
Classe llic

Porzioni di territori edificate ad alta pericol@ésigeomorfologica e ad

alto rischio, per le quali non & proponibile urédlbre utilizzazione

urbanistica neppure per il patrimonio esistentedGiLAP)

Le attivita esistenti dovranno essere trasfergepado i disposti delle

legge n. 445 del 9 luglio 1908. Sono ovviamente assa tutte le

opere di sistemazione idraulica, di tutela delitenio e di difesa del
suolo.

Le indagini da eseguirsi ai sensi del D.M.L.P. 18%3si intendono

estese per tutti i comparti sopra descritti.

E inoltre parte integrante e necessaria delle ptesdorme di

Attuazione quanto indicato al punto 3.10 della @lsce P.G.R. n.

7/LAP del 15/5/1996, ovvero:

- La copertura dei corsi d'acqua, principali o ddlccdato minore,
mediante tubi o scatolari anche di ampia seziomeéammessa in
nessun caso.

- Le opere di attraversamento stradale dei corsiqdacdovranno
essere realizzate mediante ponti, in maniera taée la larghezza
della sezione di deflusso non vada in modo alcundodarre la
larghezza dell'alveo "a rive piene", misurata a t@odell'opera:
questo indipendentemente dalle risultanze dellaific@r delle
portate.

- Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, desi aacqua
incluse le zone di testata tramite riporti vari.

- Nel caso di corsi d'acqua arginati e di opere iilthe deve essere
garantita la percorribilita, possibilmente veicelatelle sponde a fini
ispettivi e manutentivi.

Per i rii minori naturali, elencati nella "Relaz®nGeologica ed

idrogeologica di completamento all'allegato P.R9B8.del Comune di

Alessandria ai sensi della circolare del Presidedéfla Giunta

Regionale del 8/5/1996 n, 7LAP" (Ric. 97.46), apitalo n. 5.3.2

"Reticolo idrografico secondario”, dovra esseresigrata una fascia

di pericolosita minima di 5 m per entrambe le sporid ogni caso si

dovra garantire la necessaria opera di ispezionepegodica

manutenzione sull'intero reticolo idrografico mieanaturale (rii) ed
artificiale (fossi, rogge, canali).

A seguito del completamento delle opere di difesdividuate e

programmate dall'Autorita di Bacino del Fiume Po ig&incipali corsi

d'acqua e del riordino del reticolo idrografico @edario, ove
necessario, da parte dei soggetti competenti (Regi@omune ecc.)

'Amministrazione Comunale potra riconsiderare leesprizioni

relative alle Classi Il , Il e lllb , come riportate nel presente

articolo, in particolare la norma descritta al puBtpotra essere rivista
come di seguito riportato:

- "La quota di sicurezza per l'edificazione finaltezaa destinazioni
d'uso che comportano la presenza continuativa diope potra
essere ridefinita a seguito di opportune indagh@ tengano conto
del rischio residuo dei vari ambiti compresi nell@ssi suddette".



Si ribadisce, comunque, che la suddivisione deltéeio nelle varie

classi di rischio non potra variare a seguito aelenuto

completamento delle opere di difesa previste.

Prescrizioni per le AREE DI NUOVO INSEDIAMENTO
Per le prescrizioni geologico tecniche relative altee di nuovo
insediamento si deve fare riferimento sia ai coutiegtel presente articolo
sia alle prescrizioni generali del paragrafo 1N8r(mativa Geotecnica a
corredo del P.R.G.C.) dell'elaborato geologicoétmazione dati e
rielaborazione dell'allegato al P.R.G. 90 alla I[de€P.S.F.F. dell'Autorita
di Bacino del Fiume Po, in data luglio 1996".



5 TABELLA A
QUOTE MINIME DI ABITABILITA” NELLE AREE DI PIANURA
INTERESSATE DALLE CLASSI GEOMORFOLOGICHE DI TIPO E

Posizione Denominazione zona Quota minima
(m.s.l.m.)
Sx Tanaro Sponda sinistra del Tanaro fino allaofeéar TO-AL 96,00
A nord della ferrovia TO-AL fino all’Autostrada dei 95,50
Trafori
San Michele (tra I'Autostrada dei Trafori e la e 94,50
ferroviaria MI-AL)
Tra la linea ferroviaria MI-AL ed il sanatorio T. 93,50
Borsalino
Tra sanatorio T. Borsalino e Ponte Tanaro / Ausmksty 92,00
dei Trafori
Dx Tanaro | Casalbagliano — C.na Guazzati 97,00
C.na De Vercelli 95,50
C.na Matrtini / Chiapponi 95,00
Alessandria centro storico fino a v. Teresa Michel 94,00
Quartiere Orti da v. Teresa Michel 93,00
Interfluvio Tanaro / Bormida (C.na Mezzano) 92,00
Sx Bormida | C.na Clara/ C.na Bona / Ponte dellaavizaina 102,00
Dal Ponte della Maranzana al ponte della Ferrouia [A 96,00
GE
Dal Ponte della Ferrovia AL-GE al ponte della $.S. 93,50
Padana Inferiore
Area a nord della Tangenziale e centro urbanp di 93,50
Alessandria (“Alessandria 2000")
Dx Bormida | Dal ponte della Ferrovia AL-GE alla C@eanera 95,50
Dalla C.na Granera alla C.na Stortigliona (comgyes 94,00
Da nord della C.na Stortigliona alla S.S. Padana 92,50
Inferiore (Area Zuccherificio)
A nord della S.S. Padana Inferiore fino a C.na 92,00
Falamera / Barbotto (incluse)
Da C.na Barbotto fino all’Autostrada dei Trafori 1,00
Area C.na Garrone — Casalino 87,00




Articolo 51

TESTO COMPARATO

Prescrizioni geologiche
La cartografia geomorfologica e la carta di sinte®n riportano
interamente le fasce fluviali facenti parte delarfdi per I'Assetto
Idrogeologico approvato con DPCM 24 maggio 2001.distiplina delle
fasce stesse, definita dagli articoli 27 e segdleDé¢TA del PAI medesimo
s'intende comunque integralmente applicabile neltteio del comune di
Alessandria anche in mancanza di loro precisa iddazione sulle tavole
di PRG. Si evidenzia inoltre che, a seguito dekmaespresso dallARPA,
il rio Acqua delle Ossa o fosso delle Ossa s’intesdggetto a fascia di
rispetto inedificabile minima di metri 5 su entragrlb sponde.
Si riportano le definizioni delle classi di periosita secondo la Circ.
P.G.R. n. 7/LAP del 15 maggio 1996, premettendo leldelove & usata
l'espressione "di ridotte dimensioni" riferita af@ssibilita edificatorie o
agli interventi edificatori, & inteso che la volun corrispondente e
sopportabile dal terreno € individuata medianteeridti, approfondite
analisi geotecniche, ai sensi del D.M.L.P. 11.38188&lel D.M. 14/01/2008
e s.m.i..
Classe |
Porzioni di territorio dove le condizioni di perlosita geomorfologica
sono tali da non porre limiti alle scelte urbarmisé: gli interventi sia
pubblici, sia privati, sono di norma consentiti nespetto delle
prescrizioni del D.M.. 11.3.1988del D.M. 14/01/2008 e s.m.i:
Classe Il
Aree nelle quali le condizioni di moderata periciféd geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraverspidad ed il rispetto
di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a lieeldi norme di
attuazione ispirate al D.M.. 11 marzo 1988lel D.M. 14/01/2008 e
s.m.i e realizzati a livello di progetto esecutivo esitlamente
nell'ambito del singolo lotto edificatorio o deitorno significativo
circostante.
Classe llI
Porzioni di territorio nelle quali gli elementi dpericolosita
geomorfologica e di rischio, derivanti questi ultidalla urbanizzazione
dell'area, sono tali da impedirne I'utilizzo qualamedificate, richiedono
viceversa invece, qualora edificate la previsione di interventi di
riassetto territoriale a tutela del patrimonio &site. Esse sono cosi
articolate:
- llla
Porzioni di territorio inedificati che presentararatteri geomorfologici
o idrogeologici che le rendono inidonee a nuovediamenti.
- lllb
Porzioni di territorio edificate in cui gli elemeénti pericolosita
geologica o rischio sono tali da imporre intervewli riassetto
territoriale, di carattere pubblico, a tutela deltrpnonio urbanistico
esistente.
- lllc
Porzioni di territori edificate ad alta pericol@sigeomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non & proponibile uréulbre -utilizzaziene



drbanisticaaumento del carico urbanisticoneppure per il patrimonio
esistente.
I P.R.G.C. 1990 di Alessandria suddivide il itemio in due zone a
differente pertinenza morfologica e precisamente:
- area dicollina, come delimitata nelle tavole allegatedala 1:10.000;
- area di pianura, come area comunale residualéa delecedente
delimitazione.
Tale suddivisione distingue aree a differentécpésita geomorfologica in
conformita alle indicazioni fornite alla RegioneeRionte con la circolare
del P.G.R. n. 7LAP del 15/05/97.

Area di Collina

L'area collinare, come individuata nella cartogaafitata e posta a nord
della Strada della Cerca, €& distinta in classi ¢toslassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli sexqi:







Classe |

In considerazione del territorio prevalentemente clinare, non sono
stati individuati settori assolutamente privi di candizioni di pericolosita
geologica e geomorfologica o comunque non gravate ad
condizionamenti di tipo litotecnico, seppur potenazle.

Classe Il
Tale classe caratterizza aree nelle quali le condini di moderata
pericolosita geomorfologica possono essere agevoittee superate
attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti aaergimenti tecnici,
esplicitati a livello di norme di attuazione ispirdge al D.M. 11 marzo
1988 e del D.M. 14/01/2008 e s.m.i., e realizzatiligello di progetto
esecutivo esclusivamente nell'ambito del singolo tto edificatorio o
dell'intorno significativo circostante. Per [I'ambito collinare, in
riferimento alle differenti problematiche riscontrate, si & preferito
articolare tale classe nel modo seguente.
Classe lla
Settori di versante o di raccordo tra il fondovallee il versante, ad
acclivitd medio/moderata.
Ogni intervento eccedente la ristrutturazione dovraprevedere uno
studio geologico a norma del D.M. 11/03/1988 e dalM. 14/01/2008
e s.m.i., volto a precisare le -caratteristiche geanfologiche,
idrogeologiche e litotecniche puntuali, a individuae gli indirizzi di
intervento necessari a superare le locali condiziordi moderata



pericolosita e a valutarne la ricaduta sulla destiazione urbanistica
prevista; tali interventi, che dovranno essere esjglitati a livello di
progetto esecutivo, potranno essere limitati al sgolo lotto
edificatorio o estesi ad un settore circostante sifficativo.
Per tutti gli interventi edilizi si devono inoltre rispettare le seguenti
prescrizioni:
impiego, in fase di scavo, di opere di sostegno prgsionali a
salvaguardia della stabilita dei fronti e delle are adiacenti,
manutenzione delle linee drenanti esistenti e allaaccolta e
smaltimento delle acque reflue e di scorrimento swficiale, di
precipitazione meteorica (con particolare riferimerto a quelle
convogliate da tratti stradali) e di infiltrazione, indicando, per
gueste ultime, le opere di drenaggio necessarieckglendo in modo
tassativo la dispersione non controllata.
Le soluzioni tecniche adottate non dovranno in alau modo incidere
negativamente sulle aree limitrofe, né condizionam la propensione
all'edificabilita.

Classe IIb
Settori di versante ad acclivita medio/moderata, tra localizzati al
margine di settori acclivi e/o potenzialmente instaili
Ogni intervento eccedente la ristrutturazione dovraprevedere, oltre
a quanto previsto per la Classe lla, la realizzamne di un’adeguata
campagna d'indagini geognostiche e di specifiche nfiche di
stabilita, in condizioni ante e post operam, rifette ai fronti di scavo,
agli eventuali accumuli di terreno (provenienti da scavi e
sbancamenti), alle modificazioni del suolo in genere al pendio
interessato dall’intervento nel suo complesso.

Classe lic
Settori potenzialmente interessati dalla presenzaictavita ipogee
riferibili all'attivita estrattiva pregressa.
Ogni intervento eccedente la ristrutturazione dovraprevedere, oltre
a quanto previsto per la Classe lla, la realizzaziee di un’adeguata
campagna d'indagini geognostiche finalizzata alla nevenzione di
fenomeni di instabilita imputabili alla possibile presenza di cavita
ipogee.

Classe lid
Settori di fondovalle potenzialmente condizionabilida fenomeni di
allagamento a bassa energia e tiranti modesti e/@mdassi valori di
soggiacenza della falda freatica.
Oltre a quanto previsto per la Classe lla, per tutt gli interventi
edilizi deve essere valutata la necessita di un entuale
innalzamento sul piano campagna del primo piano cpéstabile, la
cui entitd deve essere definita sulla base di studii carattere
idrologico-idraulico.
Il ricorso all'innalzamento artificiale del piano campagna &
permesso qualora sia accertato che tale interventnon provochi
innalzamenti anomali del livello idrico, nel corsodi fenomeni di
allagamento, tali da provocare maggiori danni nellaree adiacenti.
In tale classe non € consentita la realizzazione piani interrati. La
realizzazione di piani seminterrati, per i quali vexgono esclusi usi



abitativi, non dovra interferire con il regime della falda idrica e
sara pertanto subordinata ai risultati di preventive indagini volte
alla verifica della soggiacenza della falda e delleelativa escursione
massima annuale e storica dalla quale dovra essegarantito un
franco di almeno 50 cm.

Dovranno inoltre essere adottate in fase di progeit esecutivo
adeguate soluzioni tecniche atte a impedirne l'alamento in
occasione di fenomeni di tracimazione del reticoladrografico e a
garantirne I'uso in condizioni di sicurezza.

Classe lle
Settori di versante ad acclivita medio/moderata (stori 1) o settori
potenzialmente interessati dalla presenza di cavitgpogee (settori 2)
precedentemente ascritti alla classe lllb per eccsiva cautela. In
tali settori non sono state individuate tipologie tsestive in atto o
pregresse, né condizioni di acclivita elevata e panto non si
comprende su quali basi siano state ascritte allalasse Ill b nel
Piano Regolatore vigente.
Per ogni intervento eccedente la ristrutturazionea seconda degli
ambiti valgono le prescrizioni relative alle classllb (settori 1) e lic
(settori 2).

Classe Il
Settori caratterizzati da acclivita elevata e/o coresi all'interno di
dissesti gravitativi e/o soggetti alla dinamica taentizia. Per le aree
ricadenti entro i perimetri di dissesti, le limitazioni alle attivita di
trasformazione e d’'uso del suolo sono indicate n&llt. 9 delle Norme
di Attuazione del PAI (L. 18 maggio 1989, n. 183ra 17, comma 6 bis -
Adottato con deliberazione del Comitato Istituzionde n. 18 in data 26
aprile 2001). All'interno dei settori perimetrati in dissesto (EeA — EbA
— EmA) e nelle fasce di rispetto di corsi d'acquaan dissesti lineari
(EeL) le quote esistenti devono essere mantenutepm possono quindi
essere ammesse opere di scavo e riporto tendentinaodificare le
altimetrie locali in assenza di verifica di compatilita idraulica
(Allegato 1 alla Direttiva Infrastrutture PAI) che escluda interferenze
con i settori limitrofi e con l'assetto del corso thcqua. La Classe Il
viene distinta in llla, relativa ad ambiti inedificati e lllb, riferita ad
ambiti edificati.
Classe llla

Porzioni di territorio inedificate che presentano a@ratteri

geomorfologici o idrogeologici che le rendono in gere inidonee a

nuovi insediamenti. Negli ambiti compresi in questalasse non sono

ammessi nuovi interventi residenziali e produttivi.

Alfine di evidenziare gli elementi di pericolositapenalizzanti per tali

settori, la Classe llla é stata suddivisa nel modseguente:

lllal: aree in frana;

[lla2: settori di versante localizzati a margine di aree in dissesto,

potenzialmente instabili

Illa3: settori di versante ad acclivita elevata e/opotenzialmente

instabili;

lllad: aree soggette a fenomeni di esondazione daleticolo



idrografico, a pericolosita molto elevata e/o eleva; bacini idrici e
relative scarpate.

Per gli ambiti compresi nelle classi Illal e llla4 ricadenti
allinterno di perimetri di dissesti, in merito alle limitazioni per le
attivita di trasformazione e d’'uso del suolo, si mnanda all’art. 9
delle Norme di Attuazione del PAI (L. 18 maggio 198 n. 183, art.
17, comma 6 bis - Adottato con deliberazione del @atato
Istituzionale n. 18 in data 26 aprile 2001) e s.m.iLa fattibilita degli
interventi, ad eccezione della manutenzione ordin&, dovra essere
verificata da specifiche indagini geologiche, geateiche e, qualora
siano interessati da problematichedi allagamento, idrologiche-
idrauliche. In ogni caso, nelle aree in frana asctte alla classe lllal,
non sara consentita la realizzazione di nuovi eddi.

Per gli ambiti compresi nelle classi Illa2 e llla3 sono ammessi,
relativamente agli eventuali edifici non rurali esstenti, gli interventi
sotto indicati:

manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamentogienico-
funzionale, ai sensi della normativa vigente, senzaumento di
superficie o volume)

manutenzione straordinaria

ampliamento per adeguamento igienico-funzionale

restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia

realizzazione di pertinenze a servizio degli edifi@sistenti

La fattibilita degli interventi indicati ai punti b ) - ¢) - d) - e) f) dovra
essere verificata da specifiche indagini geologichgeotecniche.

Per gli eventuali edifici rurali ubicati nelle classi llla2 e llla3 sono
ammessi gli interventi sotto indicati:

manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamentogienico-
funzionale, ai sensi della normativa vigente, senzaumento di
superficie o volume);

manutenzione straordinaria e adeguamento igienicadhzionale
restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia

realizzazione di pertinenze a servizio degli edifiesistenti
ampliamenti e nuove edificazioni, con limitato incemento del
carico antropico, che riguardino in senso stretto difici per attivita
agricole e residenze rurali connesse con la condore aziendale, se
non diversamente localizzabili in aree a minore pécolosita
nelllambito dell'azienda agricola.

La fattibilita degli interventi indicati ai puntib ) - c) - d) - e) - f)
dovra essere verificata da specifiche indagini gemdiche,
geotecniche.

Per le opere infrastrutturali di interesse pubblica non altrimenti

localizzabili, si dovra fare riferimento a quanto ndicato all'art. 31

della L.R. 56/77.

Per I'eventuale recupero ambientale della zona catgerizzata da

instabilita generale precaria all'intorno delle aree interessate da



attivita estrattive (Classe lllagdel P.R.G.C. vigente) € necessario un
rimodellamento morfologico dei fronti di cava con adolcimento
delle pendenze.

Classe IlIb

Settori potenzialmente instabili e/o caratterizzati da acclivita
elevata e/o compresi all'interno di dissesti gravittivi e/o0 soggetti
alla dinamica torrentizia.

Porzioni di territorio edificate che necessitano diinterventi di
sistemazione idrogeologica finalizzate alla minimizazione della
pericolosita.

Gli interventi edificatori concessi a seguito dellaealizzazione delle
opere di riassetto potranno essere eseguiti in canmita alla
procedura di cui al punto 7.10 della N.T.E. alla Gic. P.G.R.
7ILAP/96

Nella Tabella 6, alle pagine seguenti, sono indiaat per ciascun
ambito individuato nella “Carta di sintesi della peicolosita

geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzo urbanigico” (Elaborato

GBO06), le tipologie* di interventi edilizi consentie, che vengono di
seguito brevemente riassunte.

*Tipologie di interventi edilizi:

- manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamentgienico

funzionale, ai sensi della normativa vigente, senzsumento

di superficie o volume);

- manutenzione straordinaria
- ampliamento per adeguamento igienico funzionale;
- restauro e risanamento conservativo
- ristrutturazione edilizia

- ristrutturazione urbanistica;

- completamento;

- nuovo impianto.

AREA

OPERE DI RIASSETTO
NECESSARIE

INTERVENTI AMMESSI E NON
SENZA OPERE DI RIASSETTO

INTERVENTI AMMESSI
DOPO AVER
REALIZZATO LE OPERE
DI RIASSETTO

Opere di stabilizzazione del
pendio, definite in base a uno
studio geomorfologico e a
un’indagine geognostica di
dettaglio atti a definire la

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi
a, b, c, d, e previa relazione
geologica che attesti la

1 R LT residenza in attivita che comportino AN . i
geometria e i cinematismi di . . : fattibilitd degli interventi e
) o , la presenza di addetti o pubblico. L o
dissesto gravitativo, affiancate A : indichi le prescrizioni
. . Sono ammessi gli interventi a, b, d, ! X
da opere di drenaggio e . . : tecniche necessarie.
. e previa relazione geologica che
regolazione del deflusso . T . ;
- attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale. L . S
che indichi le eventuali prescrizioni
Opere di stabilizzazione del Non sono ammessi incrementi di Sono ammessi gli interventi
pendio, definite in base a uno | carico antropico; non € ammessa la| a, b, ¢, d, e, f, previa
2 studio geomorfologico e a trasformazioni di volumi non relazione geologica che

un’indagine geognostica di
dettaglio atti a definire la

residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

attesti la fattibilita degli
interventi e indichi le




geometria e i cinematismi di
dissesto gravitativo, affiancate
da opere di drenaggio e
regolazione del deflusso
superficiale.

residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, d,
e previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni

prescrizioni tecniche
necessarie.

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi del movimento
franoso immediatamente a
monte dell'area e valutare |l
potenziale coinvolgimento della
stessa in occasione di
riattivazioni del fenomeno
gravitativo. Regolazione del
deflusso superficiale ed
eventuali opere di
stabilizzazione del pendio.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non &€ ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, c,
d, e, previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi
a, b, cdefqg, previa
relazione geologica che
attesti la fattibilita degli
interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.

Opere di regimazione delle
acque superficiali con eventuale
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-
idraulico di dettaglio per

definire la tipologia e la
geometria delle opere
necessarie.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non &€ ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, d
previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi
a, b, c,d,e,f, g, aseguito di
una nuova variante
urbanistica che proponga
I'eliminazione o la modifica
del perimetro del dissesto
areale Ee, con conseguente
aggiornamento del quadro
dei dissesti PAI, che attesti
la fattibilita degli interventi

e indichi le prescrizioni
tecniche necessarie.

Adeguamento del tratto
intubato del fosso che scorre al
piede del rilevato ferroviario,
previo studio idrologico-
idraulico di dettaglio per
definirne il corretto
dimensionamento.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non &€ ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, d
previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi
a, b, c,d, e, f, g, aseguito di
una nuova variante
urbanistica che proponga
I'eliminazione o la modifica
del perimetro del dissesto
areale Ee, con conseguente
aggiornamento del quadro
dei dissesti PAI, che attesti
la fattibilita degli interventi

e indichi le prescrizioni
tecniche necessarie.

Adeguamento del tratto
intubato del fosso che scorre al
piede del rilevato ferroviario,
previo studio idrologico-
idraulico di dettaglio per
definirne il corretto
dimensionamento.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non &€ ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, c,
d previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi
a, b, cdef g, previa
relazione geologica che
attesti la fattibilita degli
interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.

Opere di regimazione delle
acque superficiali con eventuale
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-
idraulico di dettaglio per

definire la tipologia e la

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

residenza in attivita che comportino

Sono ammessi gli interventi
a, b, cdef g, previa
relazione geologica che
attesti la fattibilita degli
interventi e indichi le
prescrizioni tecniche




geometria delle opere
necessarie.

la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, d
previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni.

necessarie.

Opere di regimazione delle
acque superficiali con eventuale
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi
a, b, cdef g, previa
relazione geologica che
attesti la fattibilita degli
interventi e indichi le
prescrizioni tecniche

8 idraulico di dettaglio per residenza in attivita che comportino | necessarie, che dovranno
definire la tipologia e la la presenza di addetti o pubblico. comungue prevedere
geometria delle opere Sono ammessi gli interventi a, b, d | l'innalzamento del primo
necessarie previa relazione geologica che piano calpestabile la cui

' attesti la fattibilita degli interventi e | entita dovra essere stabilita
che indichi le eventuali prescrizioni. | sulla base di uno studio
idrologico-idraulico .
Indagine geomorfologica e . .
coanostica di dettaglio per Non sono ammessi incrementi di
gefigire la eometriage i P carico antropico; non &€ ammessa la
cinematisn?i del movimento trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
franoso adiacente allarea e residenziali in residenza; non & a, b, c, d,e,fprevia
valutare il potenziale ammessa la trasformazione della relazione geologica che

9 coinvol im%nto della stessa in residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
occasiogne di riattivazioni del la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
fenomeno gravitativo Sono ammessi gli interventi a, b, c, | prescrizioni tecniche
Regolazione del deflu'sso d, e previa relazione geologica che | necessarie.
superficiale ed eventuali opere attesti la fattibilita degli interventi e
di stabilizzazione del pendio che indichi le eventuali prescrizioni
Opere di stabilizzazione del Non sono ammessi incrementi di
pendio, definite in base a uno | Carico antropico; non &€ ammessa la oo ,
studio geomorfologico e a trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
un'indagine geognostica di residenziali in residenza; non & a, b, c, d, e, fprevia
dettaglio atti a definire la ammessa la trasformazione della | relazione geologica che

10 geometria e i cinematismi di residenza in attivitd che comportino | attesti Ia_fatpb(;l_ltz;\]_dlegll

) L : i i i interventi e indichi le
dissesto gravitativo, affiancate | |2 presenza di addetti o pubblico. iont teenich
da opere di drenaggio e Sono ammessi gli interventi a, b, d, | Préscrizionitecniche
regolazione del deflusso e previa relazione geologica che | N€cessarie.
superficiale. attesti la fattibilita degli interventi e

che indichi le eventuali prescrizioni

Indagine geomorfologica e . .
geognostica di dettaglio per Non sono ammessi incrementi di
definire la geometria e i carico antropico; non € ammessa la
cinematismi del movimento trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
franoso adiacente all'area e residenziali in residenza; non & a, b, c,d,e,fprevia
valutare il potenziale ammessa la trasformazione della relazione geologica che

11 coinvol im%nto della stessa in residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
occasiogne di riattivazioni del la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
fenomeno aravitativo Sono ammessi gli interventi a, b, c, | prescrizioni tecniche
Regolazionge del deflljsso d, e previa relazione geologica che | necessarie.
superficiale ed eventuali opere attesti la fattibilita degli interventi e
di stabilizzazione del pendio che indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e Non sono ammessi incrementi di Sono ammessi gli interventi

12 geognostica di dettaglio per carico antropico; non € ammessa la| a, b, c, d, e, f, g previa

definire la geometria e i
cinematismi del movimento

trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &

relazione geologica che
attesti la fattibilita degli




franoso adiacente all'area e
valutare il potenziale
coinvolgimento della stessa in
occasione di riattivazioni del
fenomeno gravitativo.
Regolazione del deflusso
superficiale ed eventuali opere
di stabilizzazione del pendio.

ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, c,
d, e previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni

interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi dei movimenti
franosi adiacenti all'area e
valutare il potenziale

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non &€ ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi
a,b,cde,f gprevia
relazione geologica che

13 coinvolgimento della stessa in residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
occasione di riattivazioni dei la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
fenomeni gravitativi Sono ammessi gli interventi a, b, ¢, | prescrizioni tecniche
Regolazione del def'lusso d, e previa relazione geologica che | necessarie.
superficiale ed eventuali opere attesti la fattibilita degli interventi e
di Etabilizzazione del pendl?o che indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e - o
definire la geometria e i carico antropico; non &€ ammessa la
cinematismi del movimento trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
monte dell'area e valutare il ammessa la trasformazione della relazione geologica che

14 potenziale coinvolgimento della residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
stessa in occasione di la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
riattivazioni del fenomeno Sono ammessi gli interventi a, b, c, | prescrizioni tecniche
gravitativo. Regolazione del d, e previa relazione geologica che | necessarie.
deflusso superficiale ed attesti la fattibilita degli interventi e
eventuali opere di che indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.

Indagine geomorfologica e . .

coanostica di dettaglio per Non sono ammessi incrementi di
gefigire la eometriage i P carico antropico; non &€ ammessa la
cinematisn?i dei movimenti trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
franosi adiacenti all'area e residenziali in residenza; non & a, b,cdef gprevia
valutare il potenziale ammessa la trasformazione della relazione geologica che

15 coinvolgimento della stessa in residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
occasione di riattivazioni dei la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
fenomeni gravitativi Sono ammessi gli interventi a, b, c, | prescrizioni tecniche
Regolazione del def'lusso d, e previa relazione geologica che | necessarie.
superficiale ed eventuali opere attesti la fattibilita degli interventi e
di Etabilizzazione del pendl?o che indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per Non sono ammessi incrementi di
definire la geometria e i carico antropico; non &€ ammessa la
cinematismi del movimento trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
franoso immediatamente a residenziali in residenza; non & a, b, c,d,e,fprevia
monte dell'area e valutare il ammessa la trasformazione della relazione geologica che

16 potenziale coinvolgimento della | residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli

stessa in occasione di
riattivazioni del fenomeno
gravitativo. Regolazione del
deflusso superficiale ed
eventuali opere di
stabilizzazione del pendio.

la presenza di addetti o pubblico.

Sono ammessi gli interventi a, b, c,
d, e previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni

interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.




Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi del movimento
franoso immediatamente a
monte dell'area e valutare il

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi
a, b, c,d,e,fprevia
relazione geologica che

17 potenziale coinvolgimento della | residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
stessa in occasione di la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
riattivazioni del fenomeno Sono ammessi gli interventi a, b, ¢, | prescrizioni tecniche
gravitativo. Regolazione del d, e previa relazione geologica che | necessarie.
deflusso superficiale ed attesti la fattibilita degli interventi e
eventuali opere di che indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per Non sono ammessi incrementi di
definire la geometria e i carico antropico; non &€ ammessa la
cinematismi del movimento trasformazioni di volumi non S .
) . ) S : ) R Sono ammessi gli interventi
franoso immediatamente a residenziali in residenza; non é 4 .
X ) ) a, b, c, d, e previa relazione
monte dell'area e valutare il ammessa la trasformazione della . .
) - ; . : o : geologica che attesti la
18 potenziale coinvolgimento della | residenza in attivita che comportino AN D i
; : . . . : fattibilita degli interventi e
stessa in occasione di la presenza di addetti o pubblico. L L
A R . indichi le prescrizioni
riattivazioni del fenomeno Sono ammessi gli interventi a, b, d, ! .
Lo ) X ; : tecniche necessarie.
gravitativo. Regolazione del e previa relazione geologica che
deflusso superficiale ed attesti la fattibilita degli interventi e
eventuali opere di che indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.
. . . Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del . . N
) o carico antropico; non &€ ammessa la
pendio, definite in base a uno e ;
: . trasformazioni di volumi non S .
studio geomorfologico e a ; S ) X . Sono ammessi gli interventi
- i : : residenziali in residenza; non é 4 .
un’indagine geognostica di : a, b, ¢, d, e previa relazione
) . s ammessa la trasformazione della . i
dettaglio atti a definire la . . Sy . geologica che attesti la

19 S L residenza in attivita che comportino AN o i

geometria e i cinematismi di . ) : fattibilita degli interventi e
; o : la presenza di addetti o pubblico. L L
dissesto gravitativo, affiancate R . indichi le prescrizioni
. . Sono ammessi gli interventi a, b, d, ! .
da opere di drenaggio e : . . tecniche necessarie.
. e previa relazione geologica che
regolazione del deflusso . L I i
- attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale. L . e
che indichi le eventuali prescrizioni
. . . Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del . . N
) o carico antropico; non &€ ammessa la
pendio, definite in base a uno R ;
: . trasformazioni di volumi non S .
studio geomorfologico e a ; S ) X . Sono ammessi gli interventi
- i : : residenziali in residenza; non é 4 .
un’indagine geognostica di : a, b, ¢, d, e previa relazione
) . s ammessa la trasformazione della . i
dettaglio atti a definire la . . s : geologica che attesti la

20 . L residenza in attivita che comportino AN - .

geometria e i cinematismi di : ) : fattibilitd degli interventi e
; o , la presenza di addetti o pubblico. L T
dissesto gravitativo, affiancate A . indichi le prescrizioni
; . Sono ammessi gli interventi a, b, d, : X
da opere di drenaggio e : . : tecniche necessarie.
. e previa relazione geologica che
regolazione del deflusso . L - i
- attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale. S . S
che indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per carico antropico; non &€ ammessa la
definire la geometria e i trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
cinematismi del movimento residenziali in residenza; non é a, b, c, de,f g, hprevia
franoso adiacente all'area e ammessa la trasformazione della relazione geologica che
21 valutare il potenziale residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli

coinvolgimento della stessa in
occasione di riattivazioni del
fenomeno gravitativo. Eventuali
opere di stabilizzazione del
pendio. Opere di regimazione

la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, c,
d, e previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni

interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.




delle acque superficiali con
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-
idraulico di dettaglio per
definire la tipologia e la
geometria delle opere
necessarie.

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi del movimento
franoso adiacente all'area e
valutare il potenziale

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non &€ ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi
a,b,cdef g, hprevia
relazione geologica che

22 . . . residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
coinvolgimento della stessa in . . : . SO
. AN la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
occasione di riattivazioni del R . S .
L Sono ammessi gli interventi a, b, ¢, | prescrizioni tecniche
fenomeno gravitativo. ) ) . !
. d, e previa relazione geologica che | necessarie.
Regolazione del deflusso . R Ao g
- : attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale ed eventuali opere L . S
. o : . che indichi le eventuali prescrizioni
di stabilizzazione del pendio.
. - . Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del . . N
) o carico antropico; non &€ ammessa la
pendio, definite in base a uno R ;
: : trasformazioni di volumi non S .
studio geomorfologico e a ; S ) X . Sono ammessi gli interventi
- i : : residenziali in residenza; non é 4 .
un’indagine geognostica di : a, b, ¢, d, e previa relazione
) . s ammessa la trasformazione della . i
dettaglio atti a definire la . . o : geologica che attesti la
23 o LT residenza in attivita che comportino AN s i
geometria e i cinematismi di : ) : fattibilitd degli interventi e
) o , la presenza di addetti o pubblico. L L
dissesto gravitativo, affiancate R . indichi le prescrizioni
; ; Sono ammessi gli interventi a, b, d, : X
da opere di drenaggio e : , : tecniche necessarie.
. e previa relazione geologica che
regolazione del deflusso . L - i
- attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale. S . S
che indichi le eventuali prescrizioni
. . . Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del . . N
) S carico antropico; non &€ ammessa la
pendio, definite in base a uno R ;
: . trasformazioni di volumi non S .
studio geomorfologico e a ; S ) X . Sono ammessi gli interventi
- i : : residenziali in residenza; non é 4 .
un’indagine geognostica di : a, b, ¢, d, e previa relazione
) . s ammessa la trasformazione della . i
dettaglio atti a definire la . . s : geologica che attesti la
24 o LT residenza in attivita che comportino AN . i
geometria e i cinematismi di . . : fattibilitd degli interventi e
) o , la presenza di addetti o pubblico. L R
dissesto gravitativo, affiancate R . indichi le prescrizioni
; ; Sono ammessi gli interventi a, b, d, : X
da opere di drenaggio e : . : tecniche necessarie.
. e previa relazione geologica che
regolazione del deflusso . L - i
- attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale. S . S
che indichi le eventuali prescrizioni
. . . Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del . . N
) o carico antropico; non &€ ammessa la
pendio, definite in base a uno NP ;
: . trasformazioni di volumi non S .
studio geomorfologico e a X S : . . Sono ammessi gli interventi
.- i : : residenziali in residenza; non é 4 .
un’indagine geognostica di ) a, b, c, d, e previa relazione
) . s ammessa la trasformazione della . i
dettaglio atti a definire la : : N . geologica che attesti la
25 o LT residenza in attivita che comportino AN . i
geometria e i cinematismi di . . : fattibilitd degli interventi e
) o , la presenza di addetti o pubblico. L L
dissesto gravitativo, affiancate o : indichi le prescrizioni
. . Sono ammessi gli interventi a, b, d, ! X
da opere di drenaggio e . . . tecniche necessarie.
. e previa relazione geologica che
regolazione del deflusso . P - .
- attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale. S . S
che indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per carico antropico; non € ammessa la| Sono ammessi gli interventi
definire la geometria e i trasformazioni di volumi non a, b, cde,f gprevia
cinematismi del movimento residenziali in residenza; non é relazione geologica che
26 franoso adiacente all'area e ammessa la trasformazione della attesti la fattibilita degli

valutare il potenziale
coinvolgimento della stessa in
occasione di riattivazioni del
fenomeno gravitativo.

residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.

Sono ammessi gli interventi a, b, c,
d, e previa relazione geologica che

interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.




Regolazione del deflusso
superficiale ed eventuali opere
di stabilizzazione del pendio.

attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi del movimento
franoso adiacente all'area e
valutare il potenziale

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi
a, b, c,d,e,fprevia
relazione geologica che

27 . . . residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
coinvolgimento della stessa in . . : . ST
. L S la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
occasione di riattivazioni del RS . L .
o Sono ammessi gli interventi a, b, c, | prescrizioni tecniche
fenomeno gravitativo. . ? . .
. d, e previa relazione geologica che | necessarie.
Regolazione del deflusso . o o .
- : attesti la fattibilita degli interventi e
superficiale ed eventuali opere L . S
) e . . che indichi le eventuali prescrizioni
di stabilizzazione del pendio.
Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
Indagine geomorfologica e trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
geognostica di dettaglio per residenziali in residenza; non & a,b,cdef g, hprevia
valutare la possibilita di innesco| ammessa la trasformazione della relazione geologica che
28 di fenomeni gravitativi. residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
Regolazione del deflusso la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
superficiale ed eventuali opere | Sono ammessi gli interventi a, b, ¢, | prescrizioni tecniche
di stabilizzazione del pendio. d, e previa relazione geologica che | necessarie.
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni
. . . Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del . . N
) o carico antropico; non € ammessa la
pendio, definite in base a uno NP . S .
: : trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
studio geomorfologico e a . S ) ) R .
- . . . residenziali in residenza; non é a, b, c, d,e,fprevia
un’indagine geognostica di . . :
) . - ammessa la trasformazione della relazione geologica che
dettaglio atti a definire la : : NN ; : oD :
29 T L residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
geometria e i cinematismi di . . . ; S
) o , la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
dissesto gravitativo, affiancate R . L .
. . Sono ammessi gli interventi a, b, d, | prescrizioni tecniche
da opere di drenaggio e . . : .
. e previa relazione geologica che necessarie.
regolazione del deflusso : o s ;
o attesti la fattibilitd degli interventi e
superficiale. L . S
che indichi le eventuali prescrizioni
Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
Indagine geomorfologica e trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
geognostica di dettaglio per residenziali in residenza; non & a, b, cdef g, hprevia
valutare la possibilita di innesco| ammessa la trasformazione della relazione geologica che
30 di fenomeni gravitativi. residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli
Regolazione del deflusso la presenza di addetti o pubblico. interventi e indichi le
superficiale ed eventuali opere | Sono ammessi gli interventi a, b, c, | prescrizioni tecniche
di stabilizzazione del pendio. d, e previa relazione geologica che | necessarie.
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni
.. . Sono ammessi gli interventi
Non sono ammessi incrementi di . .
. . N a, b, c,d, e, f, g, aseguito di
carico antropico; non &€ ammessa la ;
N . una nuova variante
. . . trasformazioni di volumi non o
Opere di regimazione delle . o ) . . urbanistica che proponga
N . .| residenziali in residenza; non & S 2
acque superficiali, previo studio . I'eliminazione o la modifica
; oo . ) . ammessa la trasformazione della . .
idrologico-idraulico di dettaglio . . N ; del perimetro del dissesto
31 - : . residenza in attivita che comportino
per definire la tipologia e la . . : areale Ee, con conseguente
. la presenza di addetti o pubblico. .
geometria delle opere R . aggiornamento del quadro
; Sono ammessi gli interventi a, b, d 2 . ,
necessarie. - . . dei dissesti PAI, che attesti
previa relazione geologica che I - .
. Y 7 . la fattibilita degli interventi
attesti la fattibilitd degli interventi e S )
S . ..~ | eindichi le prescrizioni
che indichi le eventuali prescrizioni. : ;
tecniche necessarie.
32 Opere di regimazione delle Non sono ammessi imenenti di Sono ammessi gli interventi




acque superficiali con eventuale
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-
idraulico di dettaglio per

definire la tipologia e la
geometria delle opere
necessarie.

carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non é
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
la presenza di addetti o pubblico.
Sono ammessi gli interventi a, b, d
previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni.

a, b, cd e f g, aseguito di
una nuova variante
urbanistica che proponga
I'eliminazione o la modifica
del perimetro del dissesto
areale Ee, con conseguente
aggiornamento del quadro
dei dissesti PAI, che attesti
la fattibilita degli interventi

e indichi le prescrizioni
tecniche necessarie.

Opere di regimazione delle
acque superficiali con eventuale
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi
a, b, cd e f g, aseguito di
una nuova variante
urbanistica che proponga
I'eliminazione o la modifica
del perimetro del dissesto

33 ; . . X residenza in attivita che comportino
idraulico di dettaglio per . . : areale Ee, con conseguente
- . ; la presenza di addetti o pubblico. ;
definire la tipologia e la o . aggiornamento del quadro
) Sono ammessi gli interventi a, b, d g ; .
geometria delle opere ; . . dei dissesti PAI, che attesti
X previa relazione geologica che I - .
necessarie. . S 7 . la fattibilita degli interventi
attesti la fattibilitd degli interventi e S )
S . ..~ | eindichi le prescrizioni
che indichi le eventuali prescrizioni. : ;
tecniche necessarie.
. - Sono ammessi gli interventi
Non sono ammessi incrementi di S
. . N a, b, c,d, e, f, g, aseguito di
N . carico antropico; non &€ ammessa la h
Opere di regimazione delle NP . una nuova variante
L trasformazioni di volumi non o
acque superficiali con eventuale ; S ) . . urbanistica che proponga
. o .| residenziali in residenza; non & ST 2
adeguamento dei tratti intubati, : I'eliminazione o la modifica
; L . ammessa la trasformazione della . .
previo studio idrologico- . : 2 : del perimetro del dissesto
34 ; . . X residenza in attivita che comportino
idraulico di dettaglio per . . : areale Ee, con conseguente
- . ; la presenza di addetti o pubblico. .
definire la tipologia e la R . aggiornamento del quadro
: Sono ammessi gli interventi a, b, d 2 . ,
geometria delle opere ; : . dei dissesti PAI, che attesti
X previa relazione geologica che I - .
necessarie. . S 7 . la fattibilita degli interventi
attesti la fattibilitd degli interventi e S )
S . ..~ | eindichi le prescrizioni
che indichi le eventuali prescrizioni. . ;
tecniche necessarie.
Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
Indagine geomorfologica e trasformazioni di volumi non Sono ammessi gli interventi
geognostica di dettaglio per residenziali in residenza; non é a, b,cdef g, hprevia
valutare la possibilita di innesco| ammessa la trasformazione della relazione geologica che
35, 36 | di fenomeni gravitativi. residenza in attivita che comportino | attesti la fattibilita degli

Regolazione del deflusso
superficiale ed eventuali opere
di stabilizzazione del pendio.

la presenza di addetti o pubblico.

Sono ammessi gli interventi a, b, c,
d, e previa relazione geologica che
attesti la fattibilita degli interventi e
che indichi le eventuali prescrizioni

interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.

Area di pianura
L'area pianeggiante, come delimitata nella carfamr@legata al Piano, a

sud della Strada della Cerca € distinta in classo#oclassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli, cerdi seguito riportato.

Classe |

In questa Classe sono individuate le aree "dovecdedizioni di
pericolosita geomorfologica sono tali da non pdimitazioni alle scelte
urbanistiche" (Circ. n. 7/LAP), come definite daRFG.C.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rikgre le prescrizioni del
D.M. 11/3/1988& del D.M 14/01/2008 e s.m.i.:




Classe Il
Aree interessate prevalentemente da problemi ledjatipresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna eadatesenza del
reticolo idrografico minore.
In questo ambito I'edificazione & subordinata sdlguenti prescrizioni:

3.

accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LH3/1988e del
D.M 14/01/2008 e s.m.jvolto a determinare la quota di imposta e
la tipologia delle fondazioni.

Esecuzione preventiva di una corretta regimazioake dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

Classe Il
Aree interessate prevalentemente da problemi ledjatipresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna, dptlesenza del
reticolo idrografico minore e da potenziale esoiidab seppure con
presenza d'acqua a bassa energia e con batteitsdim da fenomeni
di erosione al piede dei principali terrazzi fluisia
In questo ambito l'edificazione & subordinata sdlguenti prescrizioni:

1.

accertamento geotecnico nel rispetto del B-M-.1LP3/1988e del
D,M, 14/01/2008 a s.m.jvolto a determinare la quota di imposta e
la tipologia delle fondazioni nonché le necessamigifiche di
stabilita relativamente gli orli di terrazzo fluléa

esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali-e-di-faldaprevia relazione geologica;

l'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso atwmportano la
presenza continuativa di persone dovranno essaizzate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una quditaicurezza come
riportato indicativamente nell'allegata Tabella @li interventi
dovranno comunque essere preceduti da una valotad rischio
idraulico, che definisca puntualmente la quotaiférimento. Tale
valutazione pud essere redatta a cura del sogg#ttatore
dell'opera o, tramite iniziativa pubblica;—in—guestase—sara

@A Nnme

la realizzazione di piani seminterrati, purché adibii
esclusivamente ad autorimessa, cantine, depositi, erza
presenza continuativa di persone, non dovra interfé@e con il
regime della falda idrica e sara pertanto subordinta ai risultati
di preventive indagini volte alla verifica della sggiacenza della
falda e della relativa escursione massima annuale gorica,
dalla quale dovra essere garantito un franco di aleno 50 cm.
Tali piani seminterrati, dovranno essere comunque ealizzati
adottando gli accorgimenti tecnici, definiti a livdlo di progetto
esecutivo, atti a impedirne l'allagamento e a garditne la
fruizione in condizioni di sicurezza, anche in rifeimento agli
esiti della valutazione del rischio idraulico effauata (che avra
definito puntualmente la quota minima di abitabilita come gia
prescritto nelle NTA del P.R.G.C vigente). Il ricoso
allinnalzamento artificiale del piano campagna & prmesso
qgualora sia accertato che tale intervento non prowvhi
innalzamenti anomali del livello idrico, nel corsadi fenomeni di



allagamento, tali da provocare maggiori danni nellearee
adiacenti. Gli interventi devono assicurare il manénimento e il
miglioramento delle condizioni di drenaggio superfiale
dell'area, l'assenza di interferenze negative con fegime delle
falde freatiche presenti e con la sicurezza dellepere di difesa

esistenti E—comungue—sempre—consentita—ta—realizzazione di
parcheggifautorimesse-interrati,—meccanizzati,—sbe-prevedano
necessita-manutentive;

5. -n queste aree sorbvietatia in-oghi-caso-larealizzazione-di-piani
interrati-nenchdo stoccaggio e-lda realizzazione didiscariche di
ogni tipo di rifiuti.

Classe Il

Aree soggette ad esondazione per insufficienza slstema di

canalizzazione

Questo ambito riguarda la porzione degli abitaliedazioni di Litta e

Spinetta Marengo che potrebbe essere interessdtasaoladazione

marginale da parte del Rio Lovassina.

In questa area l'edificazione & subordinata aljeiseti prescrizioni:

1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LFH3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologitedendazioni;

2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. ledificazione €& subordinata ad una preventiva tezione del
rischio relativo alla possibile presenza dell'acglidaminazione
proveniente dal Rio Lovassina, finalizzata alla imiefone di
specifiche prescrizioni (esempio subalzi). Taleutaione pud
essere redatta a cura del soggetto attuatore mbloo tramite
iniziativa pubblica; in questo caso sara opportwumsiderare
ambiti omogenei, in modo da definire preventivareentle
prescrizioni da adottare;

4. Larealizzazione di piani seminterrati o interrati, purché adibiti
esclusivamente ad autorimessa, cantine, depositi, erza
presenza continuativa di persone, non dovra interfé@e con il
regime della falda idrica e sara pertanto subordinta ai risultati
di preventive indagini volte alla verifica della sggiacenza della
falda e della relativa escursione massima annuale gorica,
dalla quale dovra essere garantito un franco di aleno 50 cm.
Tali piani seminterrati o interrati, dovranno essere comunque
realizzati adottando gli accorgimenti tecnici, defiiti a livello di
progetto esecutivo, atti a impedirne [l'allagamentoe a
garantirne la fruizione in condizioni di sicurezza, anche in
riferimento agli esiti della valutazione del rischo idraulico
effettuata (che avra definito puntualmente la quotaminima di
abitabilita come gia prescritto nelle NTA del P.R.GC vigente).
Il ricorso all'innalzamento artificiale del piano campagna &
permesso qualora sia accertato che tale interventwn provochi
innalzamenti anomali del livello idrico, nel corsadi fenomeni di
allagamento, tali da provocare maggiori danni nellearee
adiacenti. Gli interventi devono assicurare il manénimento e il



miglioramento delle condizioni di drenaggio superfiale
dell'area, l'assenza di interferenze negative con fegime delle
falde freatiche presenti e con la sicurezza dellepere di difesa

esistenti. E—comungque—sempre—consentitala—realizzazione di
| . . . ; . it I
necessita-manutentive;

5. in queste aree sorvietatia in-ogni-caso-larealizzazione-di-piani
interrati-nonehdo stoccaggio e-lda realizzazione di discariche di
ogni tipo di rifiuti.

Classe llI
Classe lll a

Porzioni di territorio inedificati che presentararatteri geomorfologici

o idrogeologici che le rendono inidonee a nuoviediamenti. (Circ.

7ILAP)

Si tratta prevalentemente di aree non idonee a inim®ediamenti

incluse nelle Fasce Fluviali (A, B e C). In talirpmni del territorio

ogni nuova edificazione € vietata. La normativaiféirimento, per la
gestione degli ambiti ricadenti in Fascia A e Bguella dettata dalle

Norme di Attuazione del P.A.l. (Piano Stralcio pé&Assetto

Idrogeolog|co) emanate con D P.C.M. 24 magglo 208krme

Pane%#a#ere—per—LAsseHe—ldrege@leg%r le aree ncadentl in Fascia
C si estendono le norme individuate per la Fascia B

Classe IlIb
Aree ubicate all'interno della Fascia C e/o a retefla Fascia B di
Progetto e nelle Frazioni di Spinetta MarengottaLi
Alle aree in Fascia C si intendono estese le norrdella fascia B fino
al completamento delle opere di difesa idraulica e/ riassetto
territoriale In tali ambiti la fruibilita urbanisti ca avverra in
conformita ai disposti dell'art. 28, secondo le maalita precisate dal
relativo “Regolamento di Attuazione” (adottato con D.C.I. n. 11 del
5/04/2006), e del comma 5 dell'art. 31 delle Norntk Attuazione del
PAI, nonché, per quanto concerne il Ponte Cittadedl, alla verifica
della “Direttiva contenente i criteri per la valutazione della
compatibilita idraulica delle infrastrutture pubbli che e di interesse
pubblico all'interno delle fasce A e B (adottata co D.C.I. n. 2 dell
11/05/1999, agg|0rnata con D.C.I. n. 10 del 5/04)()}5) Jrn—assenza

In seguito allavvenuta realizzazione delle opelie difesa e/o di
riassetto territoriale che I'Amministrazione Comlenaterra sufficienti
alla minimizzazione del rischio esistente, potraressere consentite
nuove edificazioni alle seguenti condizioni:



accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LH3/1988e del
D.M. 14/01/2008 e s.m.ivolto a determinare la quota di imposta
delle fondazioni:

esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. l'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso at@mportano la
presenza continuativa di persone dovranno essaizzate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una qutitaicurezza come
riportato indicativamente nell'allegata Tabella /& da valutazioni
idrauliche puntuali. Tale valutazione pud essedatta a cura del
soggetto attuatore dell'opera o, tramite iniziatpmabblica; -sara

preventivamente—le prescrizioni-da-adottare;

€ consentita la realizzazione di locali al piano tea, purché
adibiti esclusivamente ad autorimessa, cantine o gesiti, che
non si approfondiscano oltre 0,30 m dal piano straa

le sistemazioni esterne relative alle recinzionpobprieta—ad-uso
residenzialead eccezione del centro storigassia su fronte stradale
(pubblica o privata) sia sui confini laterali, deeoessere formate
con siepi vive di altezza non superiore a m. 2 @aerposta
eventuale rete metallica plastificata oppure carceliata a giorno,
con zoccolatura (minore o uguale a cm 20) provdsidonei scoli
per le acque;

In queste aree & ammessa la costruzione di pianins@terrati o
interrati, a una quota piu bassa di quella di rifeimento
(Tabella A) o a quella della massima escursione dglfalda,
purché adibiti esclusivamente ad autorimessa, camt, depositi
senza presenza continuativa di persone, previa esemne delle
specifiche indagini di cui alla lettera H del D.M.11 marzo 1988,
il cui accesso avvenga comunque attraverso vie djresso che
si sviluppino a partire da quote superiori o ugualialla quota di
riferimento (Tabella A); la realizzazione di piani seminterrati o
interrati non dovra interferire con il regime della falda idrica e
sara pertanto subordinata ai risultati di preventive indagini
volte alla verifica della soggiacenza della falda della relativa
escursione massima annuale e storica, dalla qualeda essere
garantito un franco di almeno 50 cm. | locali semiterrati o
interrati dovranno essere realizzati adottando gliaccorgimenti
tecnici atti a impedirne l'allagamento e a garantine la
fruizione in condizioni di sicurezza. Il ricorso al'innalzamento
artificiale del piano campagna & permesso qualoraasaccertato
che tale intervento non provochi innalzamenti anomia del
livello idrico, nel corso di fenomeni di allagament, tali da
provocare maggiori danni nelle aree adiacenti. Glinterventi
devono assicurare il mantenimento e il miglioramert delle
condizioni di drenaggio superficiale dell'area, I'asenza di
interferenze negative con il regime delle falde frtiche presenti
e con la sicurezza delle opere di difesa esisterffiome previsto
dal comma 7 dell’art. 18 delle NTA del PAI, all'interno delle
aree comprese in Fascia C il soggetto attuatore @nuto a
sottoscrivere un atto liberatorio che escluda ogmesponsabilita
del’amministrazione pubblica in ordine a eventuali futuri
danni a cose e a persone comunque derivanti da fameni di
allagamento dei locali interrati.

7. Come previsto dal comma 7 dell'art. 18 delle NTA dePAl



riportato in calce al presente paragrafo, il soggét attuatore &
tenuto a sottoscrivere un atto liberatorio che esaba ogni
responsabilita del’lamministrazione pubblica in ordne a
eventuali futuri danni a cose e a persone comunqugerivanti
da fenomeni di allagamento dei locali interrati.

I o

8. in queste aree sono vietati lo stoccaggio e le laalizzazione di
discariche di ogni tipo di rifiuti.

Classe llib
Aree a destinazione agricola ubicate all'interntadeascia A e/o B del
P.A.l. P.S.F.F.
Per tali ambiti, si richiamano le prescrizioni edvincoli definiti
dalrAutorita-di-Bacine-del-Fiume-Pezpn dalle Norme di Attuazione del
Piano Stralcigper I'Assetto Idrogeologicodelle-Fasce-Fluvialiper le
relative fasce—ed-integrate-come-disposto-dallbalazionen.—1/99
dell'11l maggio-1999 giacitata.

Classe IlIb
Aree che hanno subito un peggioramento delle pegpgeotecniche dei
terreni a seguito dell'evento alluvionale del rmoles 1994.
La normativa per tali ambiti & uguale a quella p&vper la Classe IlIb

, previo accertamento geognostico dell'area, \elt@finire i possibili

accorgimenti tecnici atti ad eliminare la pericdtidslegata alla
diminuita capacita portante del terreno.

Classe llic
Porzioni di territori edificate ad alta pericol@sigeomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non & proponibile urédlbre utilizzazione
urbanistica neppure per il patrimonio esistentedGiLAP)
Le attivitd esistenti dovranno essere trasferigepndo i disposti delle
legge n. 445 del 9 luglio 1908. Sono ovviamente assa tutte le opere
di sistemazione idraulica, di tutela del territoeidli difesa del suolo.
Documentazione geologico-tecnica a corredo di _nuoviterventi
previsti dal Piano.
Aree collinari
Per le aree ascritte alle classi lla, Ilb, llc, 1llal, Illa2, 1lla3, 1lla5,
llIb_ (con problematiche di versante) negli allegati al richieste di
intervento dovranno essere presenti i seguenti elalati:
A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M. 1IB.88 n. 47 e
s.m.i e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i.
B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del D.M1.D3.88 n. 47 e del
D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

Per le aree ascritte alle classi Ild, Illa4 e IlIb(con problematiche di
allagamento) negli allegati alle richieste di interento dovranno
essere presenti i seguenti elaborati:

di



A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M. 1IB.88 n. 47 e
s.m.i e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del D.M1.D03.88 n. 47 e del
D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

C) Relazione idrologica-idraulica

Aree di pianura

Per le aree ascritte alle classi Il , Illb , 1llb _, lllb _, llla (con
problematiche di allagamento imputabili ai Fiumi Tanaro e
Bormida) negli allegati alle richieste di intervenb dovranno essere
presenti i seguenti elaborati:

A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M. 1IB.88 n. 47 e
s.m.i e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i., comprensigtauna valutazione
del rischio idraulico.

B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del D.M1.D03.88 n. 47 e del
D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

Per le aree ascritte alla classe Il (con problematiche di
allagamento imputabili al reticolo idrografico secamdario) negli
allegati alle richieste di intervento dovranno esge presenti i
seguenti elaborati:

A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M. 1IB.88 n. 47 e

s.m.i e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i..

B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del D.M1.D03.88 n. 47 e del

D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

C) Relazione idrologica-idraulica

Le indagini da eseguirsi ai sensi del D-M.LPL/03/88e del D.M.

14/01/2008 e s.m.isi intendono estese per tutti i comparti sopra

descritti.

E inoltre parte integrante e necessaria delle ptesiorme di

Attuazione quanto indicato al punto 3.10 della @sce P.G.R. n.

7/LAP del 15/5/1996, ovvero:

-La copertura dei corsi d'acqua, principali o ddicodato minore,
mediante tubi o scatolari anche di ampia seziomeénammessa in
nessun caso.

-Le opere di attraversamento stradale dei corsgdaclovranno essere
realizzate mediante ponth scatolari in maniera tale che la
larghezza della sezione di deflusso non vada inaralduno a
ridurre la larghezza dell'alveo "a rive piene", ungga a monte
dell'opera: questo indipendentemente dalle rismétadtella verifica
delle portate.

-Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi diacqua incluse
le zone di testata tramite riporti vari.

-Nel caso di corsi d'acqua arginati e di opere iithe deve essere
garantita la percorribilita, possibilmente veiceladelle sponde a
fini ispettivi e manutentivi.

Per i rii minori naturali, elencati nella "Relaz®nGeologica ed

idrogeologica di completamento all'allegato P.R3B. del Comune di

Alessandria ai sensi della circolare del Presided&tla Giunta

Regionale del 8/5/1996 n, 7LAP" (Ric. 97.46), apitalo n. 5.3.2

"Reticolo idrografico secondario”, dovra esseresagrata una fascia




di rispetto di-pericolositaminima di 5 m per entrambe le spon®er i

corsi d'acqua collinari I'ampiezza di tale fascia éindicata sulle

tavole di piano, trasposta dalla “Carta di sintesidella pericolosita
geomorfologica e dell'idoneita all'utilizzo urbanigico” (Elaborato

GBO06) e puo essere, a seconda dei casi, pari a 51@ m. La

rappresentazione grafica su tali elaborati &€ da caiderarsi

puramente indicativa e tale distanza minima, da misrarsi a partire
dal ciglio superiore delle sponde dei corsi d’acquadovra essere
puntualmente verificata di volta in volta in sede d progetto, in

relazione agli interventi edificatori previsti. Nele fasce di rispetto di

corsi d’acqua con dissesti lineari EeL — EbL — EmL) le quote

esistenti devono essere mantenute; non possono dliinessere
ammesse opere di scavo e riporto tendenti a modifice le altimetrie

locali in assenza di verifica di compatibilita idraulica (Allegato 1

alla Direttiva Infrastrutture PAI) che escluda interferenze con i

settori limitrofi e con l'assetto del corso d'acqua Nelle fasce di

rispetto dei dissestiEmL non potranno essere realizzati piani

interrati, eventuali nuove costruzioni autorizzatedovranno essere
realizzate ad una quota compatibile con la piena driferimento

duecentennale e non dovranno determinare un increméo del
rischio per gli edifici esistenti; l'utilizzo di tali ambiti sara

giustificabile solo qualora non sia ragionevolmentepossibile
l'individuazione di aree a minore pericolosita o pe interventi non

localizzabili altrove nell’ambito del territorio co munale.

In ogni caso si dovra garantire la necessaria oprespezione e

periodica manutenzione sull'intero reticolo idrdg@ minore naturale

(rii) ed artificiale (fossi, rogge, canali).

A seguito del completamento delle opere di difesdividuate e

programmate dall'Autorita di Bacino del Fiume Po iperincipali corsi

d'acqua e del riordino del reticolo idrografico aedario, ove
necessario, da parte dei soggetti competenti (Regi€omune ecc.)

I'’Amministrazione Comunale potra riconsiderare fesprizioni relative

alle Classi Il , 1l e lllb , come riportate nel presente articolo, in

particolare la norma descritta al punto 3 potreeessivista come di

seguito riportato:

-"La quota di sicurezza per l'edificazione finalizza destinazioni d'uso
che comportano la presenza continuativa di pergmig essere
ridefinita a seguito di opportune indagini che temg conto del
rischio residuo dei vari ambiti compresi nelle slasiddette".

Si ribadisce, comunque, che la suddivisione deitéeio nelle varie

classi di rischio non potra variare a seguito aelenuto

completamento delle opere di difesa previste.

Prescrizioni per le AREE DI NUOVO INSEDIAMENTO

Per le prescrizioni geologico tecniche relative altee di nuovo
insediamento si deve fare riferimento sia ai coutiedtel presente articolo
sia alle prescrizioni generali del paragrafo 1N8r(mativa Geotecnica a
corredo del P.R.G.C.) dell'elaborato geologicoégmazione dati e
rielaborazione dell'allegato al P.R.G. 90 alla I[de€P.S.F.F. dell'Autorita
di Bacino del Fiume Po, in data luglio 1996".



5 TABELLA A
QUOTE MINIME DI ABITABILITA" NELLE AREE DI PIANURA INTERESSATE
DALLE CLASS|I GEOMORFOLOGICHE DI TIPO Il E IIl.

Posizione Denominazione zona Quota minima
(m.s.l.m.)
Sx Tanaro Sponda sinistra del Tanaro fino alleoféar TO-AL 96,00
A nord della ferrovia TO-AL fino all’Autostrada de 95,50
Trafori
San Michele (tra I'Autostrada dei Trafori e la daj 94,50
ferroviaria MI-AL)
Tra la linea ferroviaria MI-AL ed il sanatorio T. 93,50
Borsalino
Tra sanatorio T. Borsalino e Ponte Tanaro / Avdolst] 92,00
dei Trafori
Dx Tanaro | Casalbagliano — C.na Guazzati 97,00
C.na De Vercelli 95,50
C.na Martini / Chiapponi 95,00
Alessandria centro storico fino a v. Teresa Michel 94,00
Quartiere Orti da v. Teresa Michel 93,00
Interfluvio Tanaro / Bormida (C.na Mezzano) 92,00
Sx Bormida | C.na Clara/ C.na Bona / Ponte dellag¥vizana 102,00
Dal Ponte della Maranzana al ponte della Ferrévia 96,00
GE
Dal Ponte della Ferrovia AL-GE al ponte della $.S. 93,50
Padana Inferiore
Area a nord della Tangenziale e centro urbano di 93,50
Alessandria (“Alessandria 2000”)
Dx Bormida | Dal ponte della Ferrovia AL-GE alla C@eanera 95,50
Dalla C.na Granera alla C.na Stortigliona (comgyes 94,00
Da nord della C.na Stortigliona alla S.S. Padana 92,50
Inferiore (Area Zuccherificio)
A nord della S.S. Padana Inferiore fino a C.na 92,00
Falamera / Barbotto (incluse)
Da C.na Barbotto fino all’Autostrada dei Trafori 1,00
Area C.na Garrone — Casalino 87,00




Articolo 51

TESTO DEFINITIVO

Prescrizioni geologiche
La cartografia geomorfologica e la carta di sinte®n riportano
interamente le fasce fluviali facenti parte delarfdi per I'Assetto
Idrogeologico approvato con DPCM 24 maggio 2001.distiplina delle
fasce stesse, definita dagli articoli 27 e segdleDé¢TA del PAI medesimo
s'intende comunque integralmente applicabile neltteio del comune di
Alessandria anche in mancanza di loro precisa iddazione sulle tavole
di PRG. Si evidenzia inoltre che, a seguito dekmaespresso dallARPA,
il rio Acqua delle Ossa o fosso delle Ossa s’intesdggetto a fascia di
rispetto inedificabile minima di metri 5 su entragrlb sponde.
Si riportano le definizioni delle classi di periosita secondo la Circ.
P.G.R. n. 7/LAP del 15 maggio 1996, premettendo leldelove & usata
l'espressione "di ridotte dimensioni" riferita af@ssibilita edificatorie o
agli interventi edificatori, & inteso che la volun corrispondente e
sopportabile dal terreno € individuata medianteeridti, approfondite
analisi geotecniche, ai sensi del D.M.L.P. 11.38188&lel D.M. 14/01/2008
e s.m.i..
Classe |
Porzioni di territorio dove le condizioni di perlosita geomorfologica
sono tali da non porre limiti alle scelte urbarmisé: gli interventi sia
pubblici, sia privati, sono di norma consentiti nespetto delle
prescrizioni del D.M.. 11.3.1988del D.M. 14/01/2008 e s.m.i:
Classe Il
Aree nelle quali le condizioni di moderata pericifé@ geomorfologica
possono essere agevolmente superate attraverspidad ed il rispetto
di modesti accorgimenti tecnici esplicitati a lieeldi norme di
attuazione ispirate al D.M.. 11 marzo 1988 e dé¥1.D14/01/2008 e
s.m.i e realizzati a livello di progetto esecutivo esiamente
nell'ambito del singolo lotto edificatorio o deitorno significativo
circostante.
Classe Il
Porzioni di territorio nelle quali gli elementi dpericolosita
geomorfologica e di rischio, derivanti questi ultidalla urbanizzazione
dellarea, sono tali da impedirne [utilizzo qualorinedificate,
richiedono, invece, qualora edificatéa previsione di interventi di
riassetto territoriale a tutela del patrimonio &site. Esse sono cosi
articolate:
- llla
Porzioni di territorio inedificati che presentararatteri geomorfologici
o idrogeologici che le rendono inidonee a nuovediamenti.
- lllb
Porzioni di territorio edificate in cui gli elemeénti pericolosita
geologica o rischio sono tali da imporre intervemwli riassetto
territoriale, di carattere pubblico, a tutela deltrpnonio urbanistico
esistente.
- lllc
Porzioni di territori edificate ad alta pericol@sigeomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non & proponibile uréalbre aumento del



carico urbanistico neppure per il patrimonio esitte
I P.R.G.C. 1990 di Alessandria suddivide il t®nio in due zone a
differente pertinenza morfologica e precisamente:
- area dicollina, come delimitata nelle tavole allegateéala 1:10.000;
- area di pianura, come area comunale residualéa delecedente
delimitazione.
Tale suddivisione distingue aree a differentécpdrsita geomorfologica in
conformita alle indicazioni fornite alla RegioneeRionte con la circolare
del P.G.R. n. 7LAP del 15/05/97.

Area di Collina

L'area collinare, come individuata nella cartogaafitata e posta a nord
della Strada della Cerca, € distinta in classi d¢toslassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli segi:

Classe |

In considerazione del territorio prevalentement#ir@re, non sono stati
individuati settori assolutamente privi di condiziodi pericolosita
geologica e geomorfologica o comunque non gravateotidizionamenti di
tipo litotecnico, seppur potenziale.

Classe Il
Tale classe caratterizza aree nelle quali le caodizdi moderata
pericolosita geomorfologica possono essere agevaemesuperate
attraverso l'adozione ed il rispetto di modesti cagimenti tecnici,
esplicitati a livello di norme di attuazione isgeal D.M. 11 marzo 1988 e
del D.M. 14/01/2008 e s.m.i., e realizzati a livetli progetto esecutivo
esclusivamente nell'ambito del singolo lotto ediftzrio o dell'intorno
significativo circostante. Per I'ambito collinarén riferimento alle
differenti problematiche riscontrate, si & preferdrticolare tale classe nel
modo seguente.
Classe lla
Settori di versante o di raccordo tra il fondovadleil versante, ad
acclivita medio/moderata.
Ogni intervento eccedente la ristrutturazione dgvevedere uno studio
geologico a norma del D.M. 11/03/1988 e del D.M01#008 e s.m.i.,
volto a precisare le caratteristiche geomorfologjcidrogeologiche e
litotecniche puntuali, a individuare gli indirizdi intervento necessari a
superare le locali condizioni di moderata pericitdog a valutarne la
ricaduta sulla destinazione urbanistica previstdi interventi, che
dovranno essere esplicitati a livello di progetseaitivo, potranno
essere limitati al singolo lotto edificatorio o esit ad un settore
circostante significativo.
Per tutti gli interventi edilizi si devono inoltnéspettare le seguenti
prescrizioni:
impiego, in fase di scavo, di opere di sostegnovyisionali a
salvaguardia della stabilita dei fronti e delleeaagliacenti,
manutenzione delle linee drenanti esistenti eralt@olta e smaltimento
delle acque reflue e di scorrimento superficialé, pdecipitazione
meteorica (con particolare riferimento a quelle vamgliate da tratti
stradali) e di infiltrazione, indicando, per quest#ime, le opere di



drenaggio necessarie, escludendo in modo tasdatigspersione non
controllata.
Le soluzioni tecniche adottate non dovranno in mlowdo incidere
negativamente sulle aree limitrofe, né condiziorata propensione
all'edificabilita.

Classe llb
Settori di versante ad acclivita medio/moderatégréalocalizzati al
margine di settori acclivi e/o potenzialmente ibdta
Ogni intervento eccedente la ristrutturazione dgw@vedere, oltre a
guanto previsto per la Classe lla, la realizzaziah un’adeguata
campagna d'indagini geognostiche e di specifichi#figke di stabilita,
in condizioni ante e post operam, riferite ai frodt scavo, agli
eventuali accumuli di terreno (provenienti da s@agbancamenti), alle
modificazioni del suolo in genere e al pendio iessato dall'intervento
nel suo complesso.

Classe lic
Settori potenzialmente interessati dalla presenzacavita ipogee
riferibili all'attivita estrattiva pregressa.
Ogni intervento eccedente la ristrutturazione dgw@vedere, oltre a
qguanto previsto per la Classe lla, la realizzaziaiieun’adeguata
campagna d’indagini geognostiche finalizzata alleevepnzione di
fenomeni di instabilita imputabili alla possibileregenza di cavita
ipogee.

Classe Ild
Settori di fondovalle potenzialmente condizionakik fenomeni di
allagamento a bassa energia e tiranti modesti a/dassi valori di
soggiacenza della falda freatica.
Oltre a quanto previsto per la Classe lla, per glitinterventi edilizi
deve essere valutata la necessita di un eventualezamento sul piano
campagna del primo piano calpestabile, la cui&ulitive essere definita
sulla base di studi di carattere idrologico-idrealli
Il ricorso allinnalzamento artificiale del pian@mpagna € permesso
gualora sia accertato che tale intervento non miovinnalzamenti
anomali del livello idrico, nel corso di fenomeniallagamento, tali da
provocare maggiori danni nelle aree adiacenti.
In tale classe non e consentita la realizzaziongiai interrati. La
realizzazione di piani seminterrati, per i qualingeno esclusi usi
abitativi, non dovra interferire con il regime delfalda idrica e sara
pertanto subordinata ai risultati di preventiveaiguhi volte alla verifica
della soggiacenza della falda e della relativa rsémoe massima
annuale e storica dalla quale dovra essere garamtifranco di almeno
50 cm.
Dovranno inoltre essere adottate in fase di progesecutivo adeguate
soluzioni tecniche atte a impedirne l'allagamento dccasione di
fenomeni di tracimazione del reticolo idrografica garantirne 'uso in
condizioni di sicurezza.

Classe lle
Settori di versante ad acclivita medio/moderatdtdsel) o settori
potenzialmente interessati dalla presenza di cdpit@ee (settori 2)



precedentemente ascritti alla classe lllb per ebeascautela. In tali
settori non sono state individuate tipologie difigesn atto o pregresse,
né condizioni di acclivita elevata e pertanto nonasnprende su quali
basi siano state ascritte alla classe Ill b neh@Regolatore vigente.
Per ogni intervento eccedente la ristrutturazi@enseconda degli ambiti
valgono le prescrizioni relative alle classi llletteri 1) e lic (settori 2).

Classe llI
Settori caratterizzati da acclivita elevata e/o pogsi all'interno di dissesti
gravitativi e/o soggetti alla dinamica torrentiZier le aree ricadenti entro i
perimetri di dissesti, le limitazioni alle attivith trasformazione e d'uso del
suolo sono indicate nell’art. 9 delle Norme di Aitione del PAI (L. 18
maggio 1989, n. 183, art. 17, comma 6 bis - Adottain deliberazione del
Comitato Istituzionale n. 18 in data 26 aprile 2004I'interno dei settori
perimetrati in dissesto (EeA — EbA — EmA) e nedlsde di rispetto di corsi
d'acqua con dissesti lineari (EelL) le quote esistatevono essere
mantenute; non possono quindi essere ammesse dpeoavo e riporto
tendenti a modificare le altimetrie locali in asgsndi verifica di
compatibilita idraulica (Allegato 1 alla Direttivlnfrastrutture PAI) che
escluda interferenze con i settori limitrofi e d@ssetto del corso d’acqua.
La Classe Il viene distinta in llla, relativa adhiti inedificati e Illb,
riferita ad ambiti edificati.
Classe llla
Porzioni di territorio inedificate che presentaramatteri geomorfologici
o idrogeologici che le rendono in genere inidonewavi insediamenti.
Negli ambiti compresi in questa classe non sono essmnuovi
interventi residenziali e produttivi.
Alfine di evidenziare gli elementi di pericolosifenalizzanti per tali
settori, la Classe llla é stata suddivisa nel maspuente:
Illal: aree in frana;
llla2: settori di versante localizzati a margine aliee in dissesto,
potenzialmente instabili
Illa3: settori di versante ad acclivita elevata gdotenzialmente
instabili;
llla4: aree soggette a fenomeni di esondazioneeadieiolo idrografico,
a pericolosita molto elevata e/o elevata; bacincie relative scarpate.
Per gli ambiti compresi nelle classi Illal e lllddadenti all'interno di
perimetri di dissesti, in merito alle limitazioniep le attivita di
trasformazione e d'uso del suolo, si rimanda all'rdelle Norme di
Attuazione del PAI (L. 18 maggio 1989, n. 183, 4it, comma 6 bis -
Adottato con deliberazione del Comitato Istituziena. 18 in data 26
aprile 2001) e s.m.i.. La fattibilita degli intent¢ ad eccezione della
manutenzione ordinaria, dovra essere verificatspmirifiche indagini
geologiche, geotecniche e, qualora siano inteliedagiroblematicheli
allagamento, idrologiche-idrauliche. In ogni caselle aree in frana
ascritte alla classe lllal, non sara consentiteeddizzazione di nuovi
edifici.

Per gli ambiti compresi nelle classi Illa2 e llladno ammessi,
relativamente agli eventuali edifici non rurali senti, gli interventi
sotto indicati:



manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamerg@nit¢o-
funzionale, ai sensi della normativa vigente, senmaento di superficie
0 volume)

manutenzione straordinaria

ampliamento per adeguamento igienico-funzionale

restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia

realizzazione di pertinenze a servizio degli edémistenti

La fattibilita degli interventi indicati ai punti)b- c) - d) - e) f) dovra
essere verificata da specifiche indagini geologige®tecniche.

Per gli eventuali edifici rurali ubicati nelle cfasllla2 e Illa3 sono
ammessi gli interventi sotto indicati:

manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamerg@nico-
funzionale, ai sensi della normativa vigente, senmaento di superficie
0 volume);

manutenzione straordinaria e adeguamento igieninpidnale

restauro e risanamento conservativo

ristrutturazione edilizia

realizzazione di pertinenze a servizio degli edémistenti

ampliamenti e nuove edificazioni, con limitato iesrento del carico
antropico, che riguardino in senso stretto edifier attivita agricole e
residenze rurali connesse con la conduzione aZendse non
diversamente localizzabili in aree a minore pedsith nell’ambito
dell'azienda agricola.

La fattibilita degli interventi indicati ai punti)lb ¢) - d) - e) - f) dovra
essere verificata da specifiche indagini geologige®tecniche.

Per le opere infrastrutturali di interesse pubblicwn altrimenti
localizzabili, si dovra fare riferimento a quantalicato all'art. 31 della
L.R. 56/77.

Per l'eventuale recupero ambientale della zona ttemizzata da
instabilita generale precaria all'intorno delleeamteressate da attivita
estrattive (Classe llta del P.R.G.C. vigente) €& necessario un
rimodellamento morfologico dei fronti di cava coddalcimento delle
pendenze.

Classe llIb
Settori potenzialmente instabili e/o caratterizgatiacclivita elevata e/o
compresi all'interno di dissesti gravitativi e/oggetti alla dinamica
torrentizia.
Porzioni di territorio edificate che necessitano iditerventi di
sistemazione idrogeologica finalizzate alla minmaizione della
pericolosita.
Gli interventi edificatori concessi a seguito detkalizzazione delle
opere di riassetto potranno essere eseguiti inocanita alla procedura
di cui al punto 7.10 della N.T.E. alla Circ. P.GAR_AP/96

Nella Tabella 6, alle pagine seguenti, sono indicpéer ciascun ambito
individuato nella “Carta di sintesi della pericatasgeomorfologica e
dell'idoneita all’utilizzo urbanistico” (Elaborat@B06), le tipologie* di



interventi edilizi consentite, che vengono di sémubrevemente
riassunte.

*Tipologie di interventi edilizi:
- manutenzione ordinaria (con eventuale adeguamegigmico
funzionale, ai sensi della normativa vigente, sesnmz@ento di

superficie o volume);

- manutenzione straordinaria
- ampliamento per adeguamento igienico funzionale;
- restauro e risanamento conservativo
- ristrutturazione edilizia

- ristrutturazione urbanistica;

- completamento;

- nuovo impianto.

AREA

OPERE DI RIASSETTO
NECESSARIE

INTERVENTI AMMESSI E NON
SENZA OPERE DI RIASSETTO

INTERVENTI AMMESSI
DOPO AVER REALIZZATO
LE OPERE DI RIASSETTO

Opere di stabilizzazione del
pendio, definite in base a uno
studio geomorfologico e a
un’indagine geognostica di

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi a

b, c, d, e previa relazione
eologica che attesti la

1,

0]

1 dettaglio atti a definire la residenza in attivita che comportino AN . :
R e ) . ; attibilita degli interventi e
geometria e i cinematismi di presenza di addetti o pubblico. Song . .~ . Y
. - i L . indichi le prescrizioni
dissesto gravitativo, affiancate daammessi gli interventi a, b, d, e . :
: X . . . . .tecniche necessarie.
opere di drenaggio e regolazione previa relazione geologica che attesti
del deflusso superficiale. la fattibilita degli interventi e che
indichi le eventuali prescrizioni
Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del carico antropico; non &€ ammessa la
pendio, definite in base a uno trasformazioni di volumi non S .
. . ) S ) ) . Sono ammessi gli interventi a
studio geomorfologico e a residenziali in residenza; non é 4 .
- ; . . : b, c, d, e, f, previa relazione
un’indagine geognostica di ammessa la trasformazione della ; ;
. . S . . s i eologica che attesti la
2 dettaglio atti a definire la residenza in attivitd che comportino AN s .
B e ) ! ; attibilita degli interventi e
geometria e i cinematismi di presenza di addetti o pubblico. Song . .~ . R
; o . L . indichi le prescrizioni
dissesto gravitativo, affiancate daammessi gli interventi a, b, d, e . X
: X . . . : .tecniche necessarie.
opere di drenaggio e regolazione previa relazione geologica che attesti
del deflusso superficiale. la fattibilita degli interventi e che
indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e . -
: . . Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per : o N
e 2 carico antropico; non &€ ammessa la
definire la geometria e i R ;
: o : trasformazioni di volumi non Co o
cinematismi del movimento ; S ) . . Sono ammessi gli interventi
) . residenziali in residenza; non & . .
franoso immediatamente a monte : b, c, d, e, f, g, previa relazion
, . . ammessa la trasformazione della ; .
dell'area e valutare il potenziale . . Sy : eologica che attesti la
3 . . . residenza in attivitd che comportino AN A .
coinvolgimento della stessa in ) . ; attibilitd degli interventi e
. N presenza di addetti o pubblico. Song . ..~ . R
occasione di riattivazioni del S . indichi le prescrizioni
L ammessi gli interventi a, b, c, d, e, . :
fenomeno gravitativo. ; . : .tecniche necessarie.
. previa relazione geologica che attesti
Regolazione del deflusso Y 3 i
- . . la fattibilita degli interventi e che
superficiale ed eventuali opere di .~ " . . L
" ; . indichi le eventuali prescrizioni.
stabilizzazione del pendio.
Opere di regimazione delle acqueNon sono ammessi incrementi di Sono ammessi gli interventi 3
superficiali con eventuale carico antropico; non € ammessala| b, c, d, e, f, g, a seguito di un
4 adeguamento dei tratti intubati, | trasformazioni di volumi non nuova variante urbanistica ch

previo studio idrologico-idraulico
di dettaglio per definire la

residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

tipologia e la geometria delle

residenza in attivita che comportino

proponga I'eliminazione o la
modifica del perimetro del

1

[}

adissesto areale Ee, con




opere necessarie.

presenza di addetti o publfmwo
ammessi gli interventi a, b, d previa
relazione geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni.

conseguente aggiornamento
del quadro dei dissesti PAI,
che attesti la fattibilita degli
interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.

Adeguamento del tratto intubato
del fosso che scorre al piede del
rilevato ferroviario, previo studio
idrologico-idraulico di dettaglio
per definirne il corretto
dimensionamento.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
presenza di addetti o pubblico. Song
ammessi gli interventi a, b, d previa
relazione geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi a
b, c, d, e, f, g, a seguito di un
nuova variante urbanistica ch
proponga I'eliminazione o la
modifica del perimetro del
adissesto areale Ee, con
conseguente aggiornamento
del quadro dei dissesti PAI,
che attesti la fattibilita degli
interventi e indichi le
prescrizioni tecniche
necessarie.

)

Adeguamento del tratto intubato
del fosso che scorre al piede del
rilevato ferroviario, previo studio
idrologico-idraulico di dettaglio
per definirne il corretto
dimensionamento.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
presenza di addetti o pubblico. Sond
ammessi gli interventi a, b, c, d prev
relazione geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi a,
b, c, d, e, f, g, previa relazion
eologica che attesti la
attibilita degli interventi e
indichi le prescrizioni
ecniche necessarie.

[¢)

Opere di regimazione delle acqu
superficiali con eventuale
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-idraulico
di dettaglio per definire la
tipologia e la geometria delle
opere necessarie.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la

etrasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
presenza di addetti o pubblico. Sond
ammessi gli interventi a, b, d previa
relazione geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi a,
b, c, d, e, f, g, previa relazion
eologica che attesti la
attibilita degli interventi e
indichi le prescrizioni
tecniche necessarie.

D

Opere di regimazione delle acqu
superficiali con eventuale
adeguamento dei tratti intubati,
previo studio idrologico-idraulico
di dettaglio per definire la
tipologia e la geometria delle
opere necessarie.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
etrasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

residenza in attivita che comportino |a

presenza di addetti o pubblico. Sond
ammessi gli interventi a, b, d previa
relazione geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni.

Sono ammessi gli interventi a
b, c, d, e, f, g, previa relazion
geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e
indichi le prescrizioni
tecniche necessarie, che

[¢)

dovranno comunque
prevedere l'innalzamento del
primo piano calpestabile la
cui entita dovra essere
stabilita sulla base di uno
studio idrologico-idraulico .

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi del movimento
franoso adiacente all'area e

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

valutare il potenziale

residenza in attivita che comportino

Sono ammessi gli interventi a
b, c, d, e, f previa relazione
geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e
aindichi le prescrizioni




coinvolgimento della stessa in
occasione di riattivazioni del
fenomeno gravitativo.
Regolazione del deflusso
superficiale ed eventuali opere d
stabilizzazione del pendio.

presenza di addetti o pubblico. Song

ammessi gli interventia, b, ¢, d, e

previa relazione geologica che attes

la fattibilita degli interventi e che
i indichi le eventuali prescrizioni

tecniche necessarie.

Opere di stabilizzazione del
pendio, definite in base a uno
studio geomorfologico e a
un’indagine geognostica di

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi a

b, c, d, e, f previa relazione
geologica che attesti la

1,

|

|

10 | dettaglio atti a definire la_ di residenza in attivita che comportino |&attibilita degli interventi e
eometria e i cinematismi di i i i S s
ISSesto gravitativo, atmancale dlammessi gli interventia, b, d, e tecniche necessarie.

h . . . .
opere di drenaggio e regolazione nrevia relazione geologica che attesli
del deflusso superficiale. la fattibilita degli interventi e che
indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e . .
: . . Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per . . N
e 2 carico antropico; non &€ ammessa la
definire la geometria e i RS |
. 9 : trasformazioni di volumi non . .
cinematismi del movimento . o ) . . Sono ammessi gli interventi
. , residenziali in residenza; non é > .
franoso adiacente all’area e : b, c, d, e, f previa relazione
. ; ammessa la trasformazione della : .
valutare il potenziale . . s . eologica che attesti la

11 . . . residenza in attivitd che comportino AN . :

coinvolgimento della stessa in ) . ; attibilitd degli interventi e

. AN presenza di addetti o pubblico. Song . ..~ . R
occasione di riattivazioni del S . indichi le prescrizioni

L ammessi gli interventi a, b, ¢, d, e . :
fenomeno gravitativo. . . : .tecniche necessarie.
. previa relazione geologica che attesti

Regolazione del deflusso Y 3 i

- . . la fattibilita degli interventi e che
superficiale ed eventuali opere di .~ " . L

. ; . indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.
Indagine geomorfologica e . .
: . . Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per . . N
e 2 carico antropico; non &€ ammessa la
definire la geometria e i R |
. 9 : trasformazioni di volumi non . .
cinematismi del movimento . o ) . . Sono ammessi gli interventi
. , residenziali in residenza; non é . .
franoso adiacente all’area e : b, c, d, e, f, g previa relaziong
. ; ammessa la trasformazione della : .

valutare il potenziale . . s . eologica che attesti la

12 . . . residenza in attivitd che comportino AN . :

coinvolgimento della stessa in ) . ; attibilitd degli interventi e
. N presenza di addetti o pubblico. Song . ..~ . R
occasione di riattivazioni del S . indichi le prescrizioni
L ammessi gli interventi a, b, ¢, d, e . X
fenomeno gravitativo. . . : .tecniche necessarie.
. previa relazione geologica che attesti
Regolazione del deflusso Y 3 i
- . . la fattibilita degli interventi e che
superficiale ed eventuali opere di .~ " . . L
" ; . indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.
Indagine geomorfologica e . -
: . . Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per . . N
9 2 carico antropico; non &€ ammessa la
definire la geometria e i NP )
. LS . . trasformazioni di volumi non S -
cinematismi dei movimenti ; S ) . . Sono ammessi gli interventi
- oo residenziali in residenza; non é . .
franosi adiacenti all’area e : b, c, d, e, f, g previa relaziong
) . ammessa la trasformazione della . .
valutare il potenziale . . Sy : eologica che attesti la

13 . . . residenza in attivitd che comportino AN - !

coinvolgimento della stessa in ) . ; attibilitd degli interventi e
. Lo T R presenza di addetti o pubblico. Song . ..~ . R

occasione di riattivazioni dei S . indichi le prescrizioni

) N : ammessi gli interventi a, b, c, d, e . :
fenomeni gravitativi. Regolazione . . ; .tecniche necessarie.

. previa relazione geologica che attesti

del deflusso superficiale ed Y 3 i

; . e . la fattibilita degli interventi e che
eventuali opere di stabilizzazione .~ " . . L

. indichi le eventuali prescrizioni
del pendio.
Indagine geomorfologica e Non sono ammessi incrementi di Sono ammessi gli interventi a

14 geognostica di dettaglio per carico antropico; non € ammessa la| b, ¢, d, e, f previa relazione

definire la geometria e i

trasformazioni di volumi non

cinematismi del movimento

residenziali in residenza; non &

geologica che attesti la

fattibilita degli interventi e




franoso immediatamente a mont
dell'area e valutare il potenziale
coinvolgimento della stessa in
occasione di riattivazioni del
fenomeno gravitativo.
Regolazione del deflusso
superficiale ed eventuali opere d
stabilizzazione del pendio.

eammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
presenza di addetti o pubblico. Song
ammessi gli interventia, b, ¢, d, e

la fattibilita degli interventi e che
i indichi le eventuali prescrizioni

aecniche necessarie.

previa relazione geologica che attesti

indichi le prescrizioni

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi dei movimenti
franosi adiacenti all’area e
valutare il potenziale

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non &€ ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi g
b, c, d, e, f, g previa relaziong
eologica che attesti la

1

1

1

1,

15 : . . residenza in attivita che comportino AN - i
coinvolgimento della stessa in di addetti bbli attibilitd degli interventi e
! L e presenza di addetti o pubblico. Song . .~ . L
occasione di riattivazioni dei ammessi gli interventi a, b, ¢, d, e indichi le prescrizioni
fenomeni gravitativi. Regolazione X . N .tecniche necessarie.
del deflusso superficiale ed previa relazione geologica che attesti
; : o . la fattibilita degli interventi e che
eventuali opere di stabilizzaziong .~ " . L
del pendio indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e . .
coanostica di dettaalio per Non sono ammessi incrementi di
gefigire a eometriage i P carico antropico; non &€ ammessa la
. ag . trasformazioni di volumi non .o .
cinematismi del movimento . o X . N Sono ammessi gli interventi g
) . residenziali in residenza; non & > )
franoso immediatamente a monteammessa la trasformazione della b, c, d, e, f previa relazione
dell'area e valutare il potenziale : : R . eologica che attesti la
16 : . . residenza in attivita che comportino A . i
coinvolgimento della stessa in di addetti bbli attibilitd degli interventi e
! Lo presenza di addetti o pubblico. Sonq . .~ . o
occasione di riattivazioni del L . indichi le prescrizioni
o ammessi gli interventia, b, ¢, d, e . ;
fenomeno gravitativo. . . ) .tecniche necessarie.
Regolazione del deflusso previa relazione geologica che attesti
superficiale ed eventuali opere df la fattibilita degli interventi e che
stabilizzazione del pendio indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e . .
coanostica di dettaalio per Non sono ammessi incrementi di
gefigire a eometriage i P carico antropico; non € ammessa la
. ag . trasformazioni di volumi non .o .
cinematismi del movimento . o X . N Sono ammessi gli interventi g
) . residenziali in residenza; non & > )
franoso immediatamente a monteammessa la trasformazione della b, c, d, e, f previa relazione
dell'area e valutare il potenziale : : R . eologica che attesti la
17 . . - residenza in attivita che comportino VAN - .
coinvolgimento della stessa in di addetti bbli attibilitd degli interventi e
! Lo presenza di addetti o pubblico. Sonq . .~ . o
occasione di riattivazioni del o . indichi le prescrizioni
o ammessi gli interventia, b, ¢, d, e . ;
fenomeno gravitativo. . . ) .tecniche necessarie.
Regolazione del deflusso previa relazione geologica che attesti
superficiale ed eventuali opere df la fattibilita degli interventi e che
stabilizzazione del pendio indichi le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e . -
geognostica di dettaglio per Non sono ammessi incrementi di
definire la geometria e | carico antropico; non € ammessa la
. 9 : trasformazioni di volumi non S .
cinematismi del movimento ; o . . . Sono ammessi gli interventi
. . residenziali in residenza; non é . .
franoso immediatamente a monteammessa la trasformazione della b, c, d, e previa relazione
dell’area e valutare il potenziale ; . o . geologica che attesti la
18 . . . residenza in attivita che comportino & ttibilita - .
coinvolgimento della stessa in di addetti bbli attibilita degli interventi e
. di riattivazion; presenza di addetti o pubblico. Sonq ..~ . o
occasione di riattivazioni del S . ._indichi le prescrizioni
o ammessi gli interventi a, b, d, e prev . ;
fenomeno gravitativo. . . ; ecniche necessarie.
Redqolazione del deflusso relazione geologica che attesti la
su gerﬁciale od eventuali opere di fattibilita degli interventi e che indich
per ; | OP le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.
19 | Opere di stabilizzazione del Non sono ammessi incrementi di | Sono ammessi gli interventi

pendio, definite in base a uno

carico antropico; non € ammessa la

|

b, c, d, e previa relazione




studio geomorfologico e a
un’indagine geognostica di
dettaglio atti a definire la
geometria e i cinematismi di
dissesto gravitativo, affiancate d
opere di drenaggio e regolaziong
del deflusso superficiale.

trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
apresenza di addetti o pubblico. Song

relazione geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni

> ammessi gli interventi a, b, d, e previ

geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e
indichi le prescrizioni
atecniche necessarie.

Ia

Opere di stabilizzazione del
pendio, definite in base a uno
studio geomorfologico e a
un’indagine geognostica di

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi g
b, c, d, e previa relazione
eologica che attesti la

1

L

—

1

—

1,

20 dettaglio atti a definire la residenza in attivita che comportino Lttibilita deali interventi e
geometria e i cinematismi di presenza di addetti o pubblico. Song indichi le rgscrizioni
dissesto gravitativo, affiancate daammessi gli interventi a, b, d, e previatecniche r?ecessarie
opere di drenaggio e regolazione relazione geologica che attesti la '
del deflusso superficiale. fattibilita degli interventi e che indich

le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
definire la geometria e i
cinematismi del movimento Non sono ammessi incrementi di
franoso adiacente all’area e carico antropico; non &€ ammessa la
valutare il potenziale trasformazioni di volumi non Sono ammessi ali interventi a
coinvolgimento della stessa in | residenziali in residenza; non e becdef hg revia 1
occasione di riattivazioni del ammessa la trasformazione della rella'zio,ne’ ,e%lo ri)ca che attes

21 | fenomeno gravitativo. Eventuali | residenza in attivita che comportino a5 fattibilitg de I?interventi eh
opere di stabilizzazione del presenza di addetti o pubblico. Song indichi le resgrizioni
pendio. Opere di regimazione | ammessi gli interventi a, b, ¢, d, e tecniche r?ecessarie
delle acque superficiali con previa relazione geologica che attesti '
adeguamento dei tratti intubati, | la fattibilita degli interventi e che
previo studio idrologico-idraulico| indichi le eventuali prescrizioni
di dettaglio per definire la
tipologia e la geometria delle
opere necessarie.

Indagine geomorfologica e . .
. : . Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per . - N
e 2 carico antropico; non € ammessa la
definire la geometria e i RS |
. e . trasformazioni di volumi non .o .
cinematismi del movimento . o X . N Sono ammessi gli interventi g
. , residenziali in residenza; non é !
franoso adiacente all’area e : b, c,d, e, f, g, hprevia
. . ammessa la trasformazione della : )
valutare il potenziale . . s i relazione geologica che atteg
22 . . : residenza in attivitd che comportino 3 P g )
coinvolgimento della stessa in . . ; a fattibilita degli interventi e
. Lo presenza di addetti o pubblico. Song .~ ... N
occasione di riattivazioni del L . indichi le prescrizioni
o ammessi gli interventia, b, ¢, d, e . :
fenomeno gravitativo. X . : .tecniche necessarie.
. previa relazione geologica che attesti
Regolazione del deflusso Y 3 i
" . . la fattibilita degli interventi e che
superficiale ed eventuali opere di .~ " . L
" ; . indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.
Non sono ammessi incrementi di
Opere di stabilizzazione del carico antropico; non € ammessa la
pendio, definite in base a uno trasformazioni di volumi non Sono ammessi ali interventi a
studio geomorfologico e a residenziali in residenza; non & becde reviagrelazione 1
un’indagine geognostica di ammessa la trasformazione della éoio ,icapche attesti la

23 dettaglio atti a definire la residenza in attivita che comportino attibilgi]ta deali interventi e
geometria e i cinematismi di presenza di addetti o pubblico. Song indichi le rgscrizioni
dissesto gravitativo, affiancate daammessi gli interventi a, b, d, e previatecniche r?ecessarie
opere di drenaggio e regolazione relazione geologica che attesti la '
del deflusso superficiale. fattibilita degli interventi e che indich

le eventuali prescrizioni
24 Opere di stabilizzazione del Non sono ammessémenti di Sono ammessi gli interventi




pendio, definite in base a uno
studio geomorfologico e a
un’indagine geognostica di
dettaglio atti a definire la
geometria e i cinematismi di
dissesto gravitativo, affiancate d
opere di drenaggio e regolaziong
del deflusso superficiale.

carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non é
ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
apresenza di addetti o pubblico. Song
> ammessi gli interventi a, b, d, e preVv
relazione geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni

b, c, d, e previa relazione
geologica che attesti la
fattibilita degli interventi e
indichi le prescrizioni
atecniche necessarie.

ia

Opere di stabilizzazione del
pendio, definite in base a uno
studio geomorfologico e a
un’indagine geognostica di

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi a
b, c, d, e previa relazione
geologica che attesti la

25 dettaglio atti a definire la residenza in attivita che comportino & ttibilita - .
S L . : ; attibilita degli interventi e
geometria e i cinematismi di presenza di addetti o pubblico. Song . .~ . o
) S . L . ._indichi le prescrizioni
dissesto gravitativo, affiancate daammessi gli interventi a, b, d, e Previd, .. ;
. X . . : . ecniche necessarie.
opere di drenaggio e regolazione relazione geologica che attesti la
del deflusso superficiale. fattibilita degli interventi e che indich
le eventuali prescrizioni
Indagine geomorfologica e . .
. : . Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per . - N
e 2 carico antropico; non € ammessa la
definire la geometria e i RS |
. 2 . trasformazioni di volumi non .o .
cinematismi del movimento . o X . N Sono ammessi gli interventi a
. , residenziali in residenza; non é . .
franoso adiacente all’area e . b, c, d, e, f, g previa relazione
. ; ammessa la trasformazione della . .
valutare il potenziale ; . N . eologica che attesti la
26 . . : residenza in attivita che comportino AN . !
coinvolgimento della stessa in . . ; attibilita degli interventi e
. S presenza di addetti o pubblico. Sonag . ..~ . RV
occasione di riattivazioni del DL . indichi le prescrizioni
o ammessi gli interventia, b, ¢, d, e . :
fenomeno gravitativo. ; . : .tecniche necessarie.
. previa relazione geologica che attesti
Regolazione del deflusso Y 3 i
- : . la fattibilita degli interventi e che
superficiale ed eventuali opere di .~ " . L
- . . indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.
Indagine geomorfologica e , -
. : . Non sono ammessi incrementi di
geognostica di dettaglio per : . N
e 2 carico antropico; non € ammessa la
definire la geometria e i N ;
. e . trasformazioni di volumi non oo .
cinematismi del movimento . o ) X \ Sono ammessi gli interventi &
. , residenziali in residenza; non & > )
franoso adiacente all’area e . b, c, d, e, f previa relazione
. ; ammessa la trasformazione della . .
valutare il potenziale ; . N . eologica che attesti la
27 . . : residenza in attivita che comportino AN . !
coinvolgimento della stessa in . . ; attibilita degli interventi e
. S presenza di addetti o pubblico. Song . ..~ . RV
occasione di riattivazioni del DL . indichi le prescrizioni
o ammessi gli interventia, b, ¢, d, e . :
fenomeno gravitativo. ; . : .tecniche necessarie.
. previa relazione geologica che attesti
Regolazione del deflusso Y 3 i
- : . la fattibilita degli interventi e che
superficiale ed eventuali opere di .~ " . L
- . . indichi le eventuali prescrizioni
stabilizzazione del pendio.
Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
Indagine geomorfologica e trasformazioni di volumi non S .
; . . ; e . ) . Sono ammessi gli interventi a
geognostica di dettaglio per residenziali in residenza; non & .
PRI . b, c, d,e,f, g, hprevia
valutare la possibilita di innesco| ammessa la trasformazione della . )
. ' e . . R : relazione geologica che attest
28 di fenomeni gravitativi. residenza in attivita che comportino 3 T > )
. ) . ; a fattibilita degli interventi e
Regolazione del deflusso presenza di addetti o pubblico. Sonag .~ ... N
" : i T . indichi le prescrizioni
superficiale ed eventuali opere di ammessi gli interventi a, b, c, d, e . :
" ; . . . : .tecniche necessarie.
stabilizzazione del pendio. previa relazione geologica che attesti
la fattibilita degli interventi e che
indichi le eventuali prescrizioni
Opere di stabilizzazione del Non sono ammessi incrementi di Sono ammessi gli interventi a
pendio, definite in base a uno carico antropico; non € ammessa la| b, c, d, e, f previa relazione
29 studio geomorfologico e a trasformazioni di volumi non geologica che attesti la

un’indagine geognostica di

residenziali in residenza; non &

fattibilita degli interventi e

dettaglio atti a definire la

ammessa la trasformazione della

indichi le prescrizioni




geometria e i cinematismi di
dissesto gravitativo, affiancate d
opere di drenaggio e regolaziong
del deflusso superficiale.

residenza in attivita che comportino
apresenza di addetti o pubblico. Song
» ammessi gli interventi a, b, d, e
previa relazione geologica che attes
la fattibilita degli interventi e che
indichi le eventuali prescrizioni

aecniche necessarie.

ti

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per
valutare la possibilita di innesco

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non
residenziali in residenza; non &
ammessa la trasformazione della

Sono ammessi gli interventi &
b, c,d, e, f, g, hprevia
relazione geologica che atteg

|
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30 di fenomeni gravitativi. residenza in attivita che comportino A4 fattibilita deall interventi e
Regolazione del deflusso presenza di addetti o pubblico. Song indichi le resgrizioni
superficiale ed eventuali opere di ammessi gli interventi a, b, c, d, e : P ;

" ; : . ) . .tecniche necessarie.
stabilizzazione del pendio. previa relazione geologica che attesti
la fattibilita degli interventi e che
indichi le eventuali prescrizioni
. oo Sono ammessi gli interventi g
Non sono ammessi incrementi di becdefa asequio diun
carico antropico; non € ammessa la nhogla,va,riélr?{e urbgnistica ch
trasformazioni di volumi non roponaa l'eliminazione o la
Opere di regimazione delle acqueresidenziali in residenza; non e rpnogificg del perimetro del
superficiali, previo studio ammessa la trasformazione della dissesto arezfle Ee. con

31 idrologico-idraulico di dettaglio | residenza in attivita che comportino |a !

o . . ) . ; conseguente aggiornamento
per definire la tipologia e la presenza di addetti o pubblico. Sond del quadro dei dissesti PAI
geometria delle opere necessarieammessi gli interventi a, b, d previa cheqattesti Ia fattibilita de "'

relazione geologica che attesti la interventi e indichi e 9

fattibilita degli interventi e che indich rescrizioni tecniche

le eventuali prescrizioni. Eecessarie

. oo Sono ammessi gli interventi 3

Non sono ammessi incrementi di becdefa asequio diun

carico antropico; non € ammessa la nhogla,va,riélr?{e urbgnistica ch
Opere di regimazione delle acquetrasformazioni di volumi non roponaa l'eliminazione o la
superficiali con eventuale residenziali in residenza; non & rpnogificg del perimetro del
adeguamento dei tratti intubati, | ammessa la trasformazione della dissesto arezfle Ee. con

32 previo studio idrologico-idraulico| residenza in attivita che comportino |a !

. : e ) ! ; conseguente aggiornamento
di dettaglio per definire la presenza di addetti o pubblico. Sond del quadro dei dissesti PAI
tipologia e la geometria delle ammessi gli interventi a, b, d previa q ) oo N

: . : : che attesti la fattibilita degli
opere necessarie. relazione geologica che attesti la interventi e indichi le
fattibilita degli interventi e che indich rescrizioni tecniche
le eventuali prescrizioni. Eecessarie
. oo Sono ammessi gli interventi g
Non sono ammessi incrementi di becdefa asequio diun
carico antropico; non € ammessa la nho;/a,va{rié\gt,e urbgnistica cH
Opere di regimazione delle acquetrasformazioni di volumi non roponaa I'eliminazione o la
superficiali con eventuale residenziali in residenza; non & rpnogificg del perimetro del
adeguamento dei tratti intubati, | ammessa la trasformazione della dissesto arezfle Ee. con

33 previo studio idrologico-idraulico| residenza in attivita che comportino |a !

. : e ) ! ; conseguente aggiornamento
di dettaglio per definire la presenza di addetti o pubblico. Sond del quadro dei dissesti PAI
tipologia e la geometria delle ammessi gli interventi a, b, d previa q : oo N

. . . . che attesti la fattibilita degli
opere necessarie. relazione geologica che attesti la interventi e indichi le
fattibilita degli interventi e che indich rescrizioni tecniche
le eventuali prescrizioni. Eecessarie
L . Non sono ammessi incrementi di Sono ammessi gli interventi &
Opere di regimazione delle acque _ . . N o
superficiali con eventuale carico antropico; non € ammessa la| b, c, d, e, f g, a segul_toldl un
. . .| trasformazioni di volumi non nuova variante urbanistica ch
adeguamento dei tratti intubati, ; o X ) . S
. o S . | residenziali in residenza; non e proponga l'eliminazione o la
34 previo studio idrologico-idraulico

di dettaglio per definire la
tipologia e la geometria delle
opere necessarie.

ammessa la trasformazione della
residenza in attivita che comportino
presenza di addetti o pubblico. Sond

modifica del perimetro del
adissesto areale Ee, con
conseguente aggiornamento

ammessi gli interventi a, b, d previa

8
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del quadro dei dissesti PAI,




relazione geologica che attesti la che attesti la fattibilita degli
fattibilita degli interventi e che indichj interventi e indichi le

le eventuali prescrizioni. prescrizioni tecniche
necessarie.

35, 36

Indagine geomorfologica e
geognostica di dettaglio per

valutare la possibilita di innesco | ammessa la trasformazione della

di fenomeni gravitativi.
Regolazione del deflusso

superficiale ed eventuali opere di ammessi gli interventi a, b, c, d, e

stabilizzazione del pendio.

Non sono ammessi incrementi di
carico antropico; non € ammessa la
trasformazioni di volumi non

; o . . . Sono ammessi gli interventi a
residenziali in residenza; non e

b, c, d, e, f, g, h previa
relazione geologica che attest
Qa fattibilita degli interventi e
indichi le prescrizioni
itecniche necessarie.

residenza in attivita che comportino
presenza di addetti o pubblico. Sond

previa relazione geologica che attes

la fattibilita degli interventi e che
indichi le eventuali prescrizioni

Area di pianura
L'area pianeggiante, come delimitata nella carfa@legata al Piano, a

sud della Strada della Cerca & distinta in classso#oclassi con la
specificazione delle limitazioni e dei vincoli, cerdi seguito riportato.
Classe |
In questa Classe sono individuate le aree "dovecdedizioni di
pericolosita geomorfologica sono tali da non pdimetazioni alle scelte
urbanistiche" (Circ. n. 7/LAP), come definite daRFG.C.
Gli interventi dovranno essere realizzati nel ritgre le prescrizioni del
D.M. 11/3/1988 e del D.M 14/01/2008 e s.m.i.:
Classe Il
Aree interessate prevalentemente da problemi ledjatipresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna eadatesenza del
reticolo idrografico minore.
In questo ambito I'edificazione & subordinata sdlguenti prescrizioni:
1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LH3/1988 e del
D.M 14/01/2008 e s.m.i., volto a determinare latguai imposta e
la tipologia delle fondazioni.
2. Esecuzione preventiva di una corretta regimazioake dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica
Classe Il
Aree interessate prevalentemente da problemi ledjatipresenza della
falda a debole profondita dal piano campagna, dpfiesenza del
reticolo idrografico minore e da potenziale esoiidab seppure con
presenza d'acqua a bassa energia e con batteiigdim da fenomeni
di erosione al piede dei principali terrazzi fluiia
In questo ambito I'edificazione & subordinata sdlguenti prescrizioni:
1. accertamento geotecnico nel rispetto del D.WML/3/1988 e del

D,M, 14/01/2008 a s.m,ivolto a determinare la quota di imposta e

la tipologia delle fondazioni nonché le necessamifiche di
stabilita relativamente gli orli di terrazzo fluléa

2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali, previa relazione geologica;

3. l'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso dammportano la
presenza continuativa di persone dovranno essaizzate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una qutitaicurezza come



riportato indicativamente nell'allegata Tabella @li interventi
dovranno comunque essere preceduti da una valotadi@ rischio
idraulico, che definisca puntualmente la quotaiférimento. Tale
valutazione pud essere redatta a cura del sogg#ttatore
dell'opera o, tramite iniziativa pubblica;

La realizzazione di piani seminterrati, purché @dib
esclusivamente ad autorimessa, cantine, depositizas presenza
continuativa di persone, non dovra interferire doregime della
falda idrica e sara pertanto subordinata ai rifutta preventive
indagini volte alla verifica della soggiacenza defhlda e della
relativa escursione massima annuale e storicaa dplale dovra
essere garantito un franco di almeno 50 cm. Tahigeminterrati,
dovranno essere comunque realizzati adottando oglbrgimenti
tecnici, definiti a livello di progetto esecutivafti a impedirne
l'allagamento e a garantirne la fruizione in comali di sicurezza,
anche in riferimento agli esiti della valutaziored dschio idraulico
effettuata (che avra definito puntualmente la quotmima di
abitabilita come gia prescritto nelle NTA del P.RCGrigente). I
ricorso all'innalzamento artificiale del piano caagpa € permesso
gualora sia accertato che tale intervento non movimnalzamenti
anomali del livello idrico, nel corso di fenomeniallagamento, tali
da provocare maggiori danni nelle aree adiaceni.irGerventi
devono assicurare il mantenimento e il migliorarnertelle
condizioni di drenaggio superficiale dell'area, sd@nza di
interferenze negative con il regime delle faldeafiche presenti e
con la sicurezza delle opere di difesa esistenti

-in queste aree sono vietati lo stoccaggio e ldizeione di
discariche di ogni tipo di rifiuti.

Classe Il
Aree soggette ad esondazione per insufficienza sistema di
canalizzazione
Questo ambito riguarda la porzione degli abitaliedzazioni di Litta e
Spinetta Marengo che potrebbe essere interessdtasaoladazione
marginale da parte del Rio Lovassina.
In questa area I'edificazione € subordinata aligeeti prescrizioni:

1.

accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.LFH3/1988, volto
a determinare la quota di imposta e la tipologitedendazioni;
esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

l'edificazione & subordinata ad una preventiva tazione del
rischio relativo alla possibile presenza dell'acglidaminazione
proveniente dal Rio Lovassina, finalizzata alla imiefone di
specifiche prescrizioni (esempio subalzi). Taleuta#ione puod
essere redatta a cura del soggetto attuatore pBloo tramite
iniziativa pubblica; in questo caso sara opportwumsiderare
ambiti omogenei, in modo da definire preventivareentle
prescrizioni da adottare;

La realizzazione di piani seminterrati o interrgiyrché adibiti
esclusivamente ad autorimessa, cantine, depositizas presenza
continuativa di persone, non dovra interferire doregime della



falda idrica e sara pertanto subordinata ai rifutta preventive
indagini volte alla verifica della soggiacenza defhlda e della
relativa escursione massima annuale e storicaa dplale dovra
essere garantito un franco di almeno 50 cm. Takhipseminterrati
o interrati, dovranno essere comunque realizzatittaddo gli
accorgimenti tecnici, definiti a livello di progetesecutivo, atti a
impedirne l'allagamento e a garantirne la fruiziemeondizioni di
sicurezza, anche in riferimento agli esiti dellalut@zione del
rischio idraulico effettuata (che avra definito puadmente la quota
minima di abitabilita come gia prescritto nelle NT&l P.R.G.C
vigente). Il ricorso all'innalzamento artificial@ldpiano campagna
€ permesso qualora sia accertato che tale interven provochi
innalzamenti anomali del livello idrico, nel corgd fenomeni di
allagamento, tali da provocare maggiori danni natlee adiacenti.
Gli interventi devono assicurare il mantenimentbreiglioramento
delle condizioni di drenaggio superficiale dell@ard'assenza di
interferenze negative con il regime delle faldeafiche presenti e
con la sicurezza delle opere di difesa esistenti.

5. in queste aree sono vietati lo stoccaggie- elderealizzazione di
discariche di ogni tipo di rifiuti.

Classe lll
Classe lll a

Porzioni di territorio inedificati che presentararatteri geomorfologici
o idrogeologici che le rendono inidonee a nuoviediamenti. (Circ.
7/LAP)

Si tratta prevalentemente di aree non idonee a inim®ediamenti
incluse nelle Fasce Fluviali (A, B e C). In talirpmni del territorio

ogni nuova edificazione € vietata. La normativaifiirimento, per la
gestione degli ambiti ricadenti in Fascia A e Bquella dettata dalle
Norme di Attuazione del P.A.l. (Piano Stralcio pé&Assetto

Idrogeologico) emanate con D.P.C.M. 24 maggio 2(®@dr. le aree
ricadenti in Fascia C si estendono le norme indiatd per la Fascia B.

Classe llIb

1.

Aree ubicate all'interno della Fascia C e/o a retefla Fascia B di

Progetto e nelle Frazioni di Spinetta MarengottalLi

Alle aree in Fascia C si intendono estese le natefia fascia B fino al

completamento delle opere di difesa idraulica &ssetto territoriale In
tali ambiti la fruibilita urbanistica avverra in ©frmita ai disposti

dell'art. 28, secondo le modalita precisate daltingd “Regolamento di

Attuazione” (adottato con D.C.l. n. 11 del 5/048) e del comma 5
dell'art. 31 delle Norme di Attuazione del PAI, obg, per quanto
concerne il Ponte Cittadella, alla verifica delldirettiva contenente i
criteri per la valutazione della compatibilita idliga delle infrastrutture
pubbliche e di interesse pubblico all'interno ddllece A e B (adottata
con D.C.I. n. 2 dell 11/05/1999, aggiornata corCD.n. 10 del

5/04/2006In seguito all’'avvenuta realizzazione elelpere di difesa e/o
di riassetto territoriale che [I'Amministrazione Qamale riterrd

sufficienti alla minimizzazione del rischio esistenpotranno essere
consentite nuove edificazioni alle seguenti comuizi

accertamento geotecnico nel rispetto del D.M.L.P/3/1988 e del



D.M. 14/01/2008 e s.m,ivolto a determinare la quota di imposta delle
fondazioni:

2. esecuzione preventiva di una corretta regimazioeke dacque
superficiali e di falda, previa relazione geologica

3. l'edificazione finalizzata a destinazioni d'uso dawmmportano la
presenza continuativa di persone dovranno essaizzate in
ambienti aventi il piano di calpestio ad una quditasicurezza come
riportato indicativamente nell'allegata Tabella /& da valutazioni
idrauliche puntuali. Tale valutazione pud essedatta a cura del
soggetto attuatore dell'opera o, tramite iniziapuéblica;

4. é consentita la realizzazione di locali al piangaepurché adibiti
esclusivamente ad autorimessa, cantine o depasid, non si
approfondiscano oltre 0,30 m dal piano strada;

5. le sistemazioni esterne relative alle recinzioni pitoprieta ad
eccezione del centro storiceia su fronte stradale (pubblica o
privata) sia sui confini laterali, devono esserenfate con siepi
vive di altezza non superiore a m. 2 con interpestntuale rete
metallica plastificata oppure con cancellata a rgior con
zoccolatura (minore o uguale a cm 20) provvistaldnei scoli per
le acque;

6. In queste aree € ammessa la costruzione di piamins&rati o
interrati, a una quota piu bassa di quella di infiento (Tabella A)
0 a quella della massima escursione della faldachgu adibiti
esclusivamente ad autorimessa, cantine, deposidiaseresenza
continuativa di persone, previa esecuzione dekeifiphe indagini
di cui alla lettera H del D.M. 11 marzo 1988, il eascesso avvenga
comunque attraverso vie d’ingresso che si svilupnpartire da
qguote superiori 0 uguali alla quota di riferimerficabella A); la
realizzazione di piani seminterrati o interrati ndovra interferire
con il regime della falda idrica e sara pertantbosdinata ai
risultati di preventive indagini volte alla verificdella soggiacenza
della falda e della relativa escursione massimauaene storica,
dalla quale dovra essere garantito un franco dieabm50 cm. |
locali seminterrati o interrati dovranno esserdizeati adottando
gli accorgimenti tecnici atti a impedirne l'allaganto e a
garantirne la fruizione in condizioni di sicurezzH. ricorso
allinnalzamento artificiale del piano campagneaeémesso qualora
sia accertato che tale intervento non provochilzamenti anomali
del livello idrico, nel corso di fenomeni di allaganto, tali da
provocare maggiori danni nelle aree adiacenti. @terventi
devono assicurare il mantenimento e il miglioraroertelle
condizioni di drenaggio superficiale dell'area, sd@anza di
interferenze negative con il regime delle faldeafiche presenti e
con la sicurezza delle opere di difesa esisterdtin€ previsto dal
comma 7 dell’art. 18 delle NTA del PAI, all'interndelle aree
comprese in Fascia C il soggetto attuatore e teaigottoscrivere
un atto liberatorio che escluda ogni responsabilita
dell’'amministrazione pubblica in ordine a eventdaturi danni a
cose e a persone comunque derivanti da fenomealiadjamento
dei locali interrati.

7. Come previsto dal comma 7 dell'art. 18 delle NTAl dRAl



riportato in calce al presente paragrafo, il soggettuatore &
tenuto a sottoscrivere un atto liberatorio che uskxl ogni
responsabilita dell’'amministrazione pubblica inioeda eventuali
futuri danni a cose e a persone comunque deridanfiénomeni di
allagamento dei locali interrati.
8. in queste aree sono vietati lo stoccaggio e leedizzazione di
discariche di ogni tipo di rifiuti.
Classe IlIb
Aree a destinazione agricola ubicate all'interniiadeascia A e/o B del
P.A.l. P.S.F.F.
Per tali ambiti, si richiamano le prescrizioni edimcoli definiti dalle
Norme di Attuazione del Piano Stralcio per I'Assdtdrogeologico, per
le relative fasce.
Classe llib
Aree che hanno subito un peggioramento delle petipgeotecniche dei
terreni a seguito dell'evento alluvionale del rolee 1994.
La normativa per tali ambiti & uguale a quella &vper la Classe lllb
, previo accertamento geognostico dell'area, \elt@finire i possibili
accorgimenti tecnici atti ad eliminare la perica@slegata alla
diminuita capacita portante del terreno.
Classe llic
Porzioni di territori edificate ad alta pericol@sitjeomorfologica e ad
alto rischio, per le quali non & proponibile urédlbre utilizzazione
urbanistica neppure per il patrimonio esistentedGiLAP)
Le attivita esistenti dovranno essere trasferigepnado i disposti delle
legge n. 445 del 9 luglio 1908. Sono ovviamente assa tutte le opere
di sistemazione idraulica, di tutela del territoeidli difesa del suolo.
Documentazione geologico-tecnica a corredo di nirggrventi previsti
dal Piano.
Aree collinari
Per le aree ascritte alle classi lla, llb, licall] llla2, llla3, 1lla5, b
(con problematiche di versante) negli allegati dttdieste di intervento
dovranno essere presenti i seguenti elaborati:
A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M03B8 n. 47 e s.m.i
e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i.
B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del D.M03.88 n. 47 e del
D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

Per le aree ascritte alle classi lld, Illa4 e I{ton problematiche di

allagamento) negli allegati alle richieste di intmto dovranno essere
presenti i seguenti elaborati:

A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M03B8 n. 47 e s.m.i

e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del DIVD3.88 n. 47 e del

D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

C) Relazione idrologica-idraulica

Aree di pianura
Per |le aree ascritte alle classi Il lllb , lllb , lllb , Illa (con
problematiche di allagamento imputabili ai Fiumindeao e Bormida)




negli allegati alle richieste di intervento dovranessere presenti i
seguenti elaborati:

A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M03B8 n. 47 e s.m.i
e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i.,, comprensiva di vatutazione del
rischio idraulico.

B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del DIVD3.88 n. 47 e del
D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

Per le aree ascritte alla classe I{con problematiche di allagamento
imputabili al reticolo idrografico secondario) niegllegati alle richieste
di intervento dovranno essere presenti i seguéatipeati:

A) Relazione geologica redatta ai sensi del D.M03B8 n. 47 e s.m.i

e del D. M. 14/01/2008 e s.m.i..

B) Relazione geotecnica redatta ai sensi del DIVD3.88 n. 47 e del

D. M. 14/01/2008 e s.m.i.

C) Relazione idrologica-idraulica

Le indagini da eseguirsi ai sensi del D.M. 11/03/88del D.M.

14/01/2008 e s.m.i. si intendono estese per tuttiomparti sopra

descritti.

E inoltre parte integrante e necessaria delle ptesiorme di

Attuazione quanto indicato al punto 3.10 della @sce P.G.R. n.

7ILAP del 15/5/1996, ovvero:

-La copertura dei corsi d'acqua, principali o ddicodato minore,
mediante tubi o scatolari anche di ampia seziomeénammessa in
nessun caso.

-Le opere di attraversamento stradale dei corsgd&aclovranno essere
realizzate mediante ponti o scatolari, in manieate tche la
larghezza della sezione di deflusso non vada inaralduno a
ridurre la larghezza dell'alveo "a rive piene", mnga a monte
dell'opera: questo indipendentemente dalle rismétadtella verifica
delle portate.

-Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi dacqua incluse
le zone di testata tramite riporti vari.

-Nel caso di corsi d'acqua arginati e di opere iithe deve essere
garantita la percorribilita, possibilmente veicelatelle sponde a
fini ispettivi e manutentivi.

Per i rii minori naturali, elencati nella "Relaz®nGeologica ed

idrogeologica di completamento all'allegato P.R3B. del Comune di

Alessandria ai sensi della circolare del Presided&tla Giunta

Regionale del 8/5/1996 n, 7LAP" (Ric. 97.46), apitalo n. 5.3.2

"Reticolo idrografico secondario”, dovra esseresagrata una fascia

di rispetto minima di 5 m per entrambe le sponda. iRcorsi d’acqua

collinari 'ampiezza di tale fascia € indicata sullavole di piano,

trasposta dalla “Carta di sintesi della pericafbogieomorfologica e

dell'idoneita all'utilizzo urbanistico” (ElaboratGB06) e pud essere, a

seconda dei casi, pari a 5 0 10 m. La rappresem@zjrafica su tali

elaborati € da considerarsi puramente indicatitaleedistanza minima,
da misurarsi a partire dal ciglio superiore delf@rele dei corsi

d’acqua, dovra essere puntualmente verificata i wo volta in sede di

progetto, in relazione agli interventi edificat@revisti. Nelle fasce di

rispetto di corsi d’acqua con dissesti line&ell — EbL — Em)LIe quote




esistenti devono essere mantenute; non possondiisere ammesse

opere di scavo e riporto tendenti a modificare Itamatrie locali in

assenza di verifica di compatibilita idraulica @dlato 1 alla Direttiva

Infrastrutture PAI) che escluda interferenze caettori limitrofi e con

l'assetto del corso d’acqua. Nelle fasce di rispdti dissestEmL non

potranno essere realizzati piani interrati, eveintnaove costruzioni
autorizzate dovranno essere realizzate ad una gootpatibile con la
piena di riferimento duecentennale e non dovranaterchinare un
incremento del rischio per gli edifici esistentijtilizzo di tali ambiti

sara giustificabile solo qualora non sia ragionmwaite possibile
l'individuazione di aree a minore pericolosita or paterventi non
localizzabili altrove nell'ambito del territorio omunale.

In ogni caso si dovra garantire la necessaria opreéspezione e

periodica manutenzione sull'intero reticolo idrdg@ minore naturale

(rii) ed artificiale (fossi, rogge, canali).

A seguito del completamento delle opere di difesdividuate e

programmate dall'Autorita di Bacino del Fiume Po iperincipali corsi

d'acqua e del riordino del reticolo idrografico aedario, ove
necessario, da parte dei soggetti competenti (Regi€omune ecc.)

I'’Amministrazione Comunale potra riconsiderare fesprizioni relative

alle Classi Il , Il e lllb , come riportate nel presente articolo, in

particolare la norma descritta al punto 3 potreeessivista come di

seguito riportato:

-"La quota di sicurezza per l'edificazione finalieza destinazioni d'uso
che comportano la presenza continuativa di pergmig essere
ridefinita a seguito di opportune indagini che t@mg conto del
rischio residuo dei vari ambiti compresi nelle slasiddette".

Si ribadisce, comunque, che la suddivisione deitéeio nelle varie

classi di rischio non potra variare a seguito aelenuto

completamento delle opere di difesa previste.

Prescrizioni per le AREE DI NUOVO INSEDIAMENTO

Per le prescrizioni geologico tecniche relative altee di nuovo
insediamento si deve fare riferimento sia ai coutiegtel presente articolo
sia alle prescrizioni generali del paragrafo 1N8r(mativa Geotecnica a
corredo del P.R.G.C.) dell'elaborato geologicoégmazione dati e
rielaborazione dell'allegato al P.R.G. 90 alla I[de€P.S.F.F. dell'Autorita
di Bacino del Fiume Po, in data luglio 1996".



5 TABELLA A
QUOTE MINIME DI ABITABILITA" NELLE AREE DI PIANURA INTERESSATE
DALLE CLASS|I GEOMORFOLOGICHE DI TIPO Il E IIl.

Posizione Denominazione zona Quota minima
(m.s.l.m.)
Sx Tanaro Sponda sinistra del Tanaro fino alleoféar TO-AL 96,00
A nord della ferrovia TO-AL fino all’Autostrada de 95,50
Trafori
San Michele (tra I'Autostrada dei Trafori e la daj 94,50
ferroviaria MI-AL)
Tra la linea ferroviaria MI-AL ed il sanatorio T. 93,50
Borsalino
Tra sanatorio T. Borsalino e Ponte Tanaro / Avdolst] 92,00
dei Trafori
Dx Tanaro | Casalbagliano — C.na Guazzati 97,00
C.na De Vercelli 95,50
C.na Martini / Chiapponi 95,00
Alessandria centro storico fino a v. Teresa Michel 94,00
Quartiere Orti da v. Teresa Michel 93,00
Interfluvio Tanaro / Bormida (C.na Mezzano) 92,00
Sx Bormida | C.na Clara/ C.na Bona / Ponte dellag¥vizana 102,00
Dal Ponte della Maranzana al ponte della Ferrévia 96,00
GE
Dal Ponte della Ferrovia AL-GE al ponte della $.S. 93,50
Padana Inferiore
Area a nord della Tangenziale e centro urbano di 93,50
Alessandria (“Alessandria 2000”)
Dx Bormida | Dal ponte della Ferrovia AL-GE alla C@eanera 95,50
Dalla C.na Granera alla C.na Stortigliona (comgyes 94,00
Da nord della C.na Stortigliona alla S.S. Padana 92,50
Inferiore (Area Zuccherificio)
A nord della S.S. Padana Inferiore fino a C.na 92,00
Falamera / Barbotto (incluse)
Da C.na Barbotto fino all’Autostrada dei Trafori 1,00
Area C.na Garrone — Casalino 87,00




Articolo 63 “Delimitazione
delle zone di recupero”



Articolo 63

TESTO VIGENTE

Delimitazione delle zone di recupero

Nelle aree individuate cartograficamente ai isele presente articolo, si
rende opportuno, per le condizioni di degradogdupero del patrimonio
edilizio ed urbanistico esistente mediante intetivenivolti alla
conservazione, al risanamento, alla ristrutturazioed alla migliore
utilizzazione del patrimonio stesso.

Nell'ambito di detta zona sono individuati ansiee con le modalita di cui
all'articolo 27 della Legge n.457/78 i complessdiizid gli isolati e le aree
per i quali il rilascio della concessione edilize&a subordinato alla
formazione dei piani di recupero.

Gli interventi edilizi sugli edifici esistentioao ammessi secondo le
indicazioni del P.R.G.C..

Le aree e gli immobili che il P.R.G.C. assoggettpreventivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo” (Piano di Recupero) sono topaisti alle
prescrizioni di cui all'articolo 64 delle preseMorme di Attuazione'



Articolo 63

TESTO COMPARATO

Delimitazione delle zone di recupero

Nelle aree individuate cartograficamente ai isele presente articolo, si
rende opportuno, per le condizioni di degradogdupero del patrimonio
edilizio ed wurbanistico esistente mediante intetivenivolti alla
conservazione, al risanamento, alla ristrutturazioed alla migliore
utilizzazione del patrimonio stesso.

Nell'ambito di detta zona sono individuati ai semsion le modalita di cui
all'articolo 27 della Legge n.457/78 i complesdligd gli isolati e le aree
per i quali il rilascio della concessione edilize&a subordinato alla
formazione dei piani di recupero.

Gli interventi edilizi sugli edifici esistentioao ammessi secondo le
indicazioni del P.R.G.C..

Le aree e gli immobili che il P.R.G.C. assoggettpreventivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo” (Piano di Recupero) sono topaisti alle
prescrizioni di cui all'articolo 64 delle preseMorme di Attuazione'

Nelle aree individuate cartograficamente ai senslel presente articolo
si applicano sistematicamente le prescrizioni di dqual c. 2d 3°
capoverso del precedente articolo 62, con esclusiomell’Allegato 1
delle presenti Norme di Attuazione che riguarda edgsivamente l'area
centrale storica di cui all’articolo 34 delle presati Norme.



Articolo 63

TESTO DEFINITIVO

Delimitazione delle zone di recupero

Nelle aree individuate cartograficamente ai isele presente articolo, si
rende opportuno, per le condizioni di degradogedupero del patrimonio
edilizio ed wurbanistico esistente mediante intetivenivolti alla
conservazione, al risanamento, alla ristrutturazioed alla migliore
utilizzazione del patrimonio stesso.

Nell'ambito di detta zona sono individuati ai semsion le modalita di cui
all'articolo 27 della Legge n.457/78 i complesdligd gli isolati e le aree
per i quali il rilascio della concessione edilize&a subordinato alla
formazione dei piani di recupero.

Gli interventi edilizi sugli edifici esistentioao ammessi secondo le
indicazioni del P.R.G.C..

Le aree e gli immobili che il P.R.G.C. assoggettpreventivo "Strumento
Urbanistico Esecutivo” (Piano di Recupero) sono topaisti alle
prescrizioni di cui all'articolo 64 delle preseMorme di Attuazione'

Nelle aree individuate cartograficamente ai sele$ presente articolo si
applicanosistematicamente le prescrizioni di cui al c. 2cc&poverso del
precedente articolo 62, con esclusione dell’Alleghtdelle presenti Norme
di Attuazione che riguarda esclusivamente I'areatrede storica di cui
all'articolo 34 delle presenti Norme.



Articolo 64 “Delimitazione
delle aree soggette a Strumento
Urbanistico Esecutivo”



Articolo 64

TESTO VIGENTE

Delimitazione delle aree soggette a "Strumento Urktaco
Esecutivo”

Le aree comprese e delimitate cartograficamentseasi del presente
articolo sono soggette a preventivo Strumento Usbian Esecutivo di cui
allarticolo 11. Ogni intervento edilizio & pertant subordinato
all'approvazione dello strumento urbanistico esecuthe pud avvenire
anche per parti.
E’ ammesso l'intervento a Strumento urbanisticaceeo unificando aree
soggette a Strumento Urbanistico Esecutivo contifeieno restando gl
stessi indici di fabbricabilita, i parametri e leeatuali quote da destinare
all'Edilizia Economica Popolare.
Gli indici urbanistici ed edilizi, come di setpuriportati, devono essere
computati esclusivamente sulle superfici territorinell'ambito delle
rispettive zone.
a, Area centrale (aree residenziali della cittd’dilasse)
Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi" (Piani di Rapero) sono indicati
nelle "Tavole di Piano" con numerazione progresdadan.1 al n.33.
Gli interventi sono soggetti alle specifiche iradimni dell'articolo 34,
dell'articolo 62, lettera d, delle presenti 'NordieAttuazione', ed alle
prescrizioni contenute nell’allegato denominato piTe modalita di
intervento nell’Area Centrale”.
b, Aree residenziali della citta di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parizzg5 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@# della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di cliiagicolo 35 con If
massimo di 4 mc/mq.
c, Aree residenziali della citta di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parila 5 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@# della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di diiagicolo 35 bis con If
massimo di 2 mc/mq.
d, Aree residenziali dei sobborghi di 1° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parilal mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% drlperficie
territoriale.
Parametri edilizi conformi ai disposti della zodacui all'articolo 36
con If massimo di 2 mc/maq.
e, Aree residenziali dei sobborghi di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, pari®@90 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40%a dwrlperficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di cliiagicolo 37 con If
massimo di 1,5 mc/mq..
f, Aree residenziali dei sobborghi di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale 1t, pari®@80 mc./mq.




Aree da cedere per opere di urbanizzazione pdQ%i.

Parametri conformi ai disposti della zona di cufagticolo 37 bis con If
massimo di 1,5 mc/mg..

g, Le aree soggette a preventivo "Strumento UrkianisEsecutivo"
individuate cartograficamente con la rappresentezionumerica,
dovranno rispettare gli indici di fabbricabilitartiéoriale e le quote da
destinare ad Edilizia Economica e Popolare di segléfiniti:

ALESSANDRIA
01 Unita Chiozzo:
area residenziale della citta, Europa.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 10876

2 Superficie territoriale non residenziale

a) per servizi comprensoriali mq. 23.703

b) per strade urbane mq. 25.141

c) per verde di arredo mq. 18.647
mq. 67.491

3 Superficie territoriale residenziale mq. 643.385

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 254.3
5 Superficie fondiaria mq. 386.031
5:Indice fondiario massimo utilizzabile 4,50 mc/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 883.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 264.900

8 Volumetria massima ammissibile a
destinaz. commerciale (vendita e deposito) mc &8.30

02 Unita Vescova
area residenziale della citta, Cristo.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 5.73
2 Superficie territoriale residenziale mq. 35.793

3 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 1831
4 Superficie fondiaria mgq. 21.475
4,Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 mc/mq.

5 Volumetria massima realizzabile mc 73.000



6 Edilizia Economica Popolare

04 Unita Norberto Rosa

mc 0

area residenziale della citta, Norberto Rosa
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 62213

2 Superficie territoriale residenziale

3 Aree pubbliche minime da cedere
40% superficie territoriale residenziale

4 Superficie fondiaria
4,Indice fondiario massimo utilizzabile

5 Volumetria massima realizzabile

mq. 162.213

mq. 64.88
mq. 97.327
3,50 mc/maq.

mc 320.000

6 Edilizia Economica Popolare 30% mc 96.000
05 Unita Spandonara 1:

area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 0.12
2 Superficie territoriale non residenziale mq. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 30.512
4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 12.20
5 Superficie fondiaria mq. 18.307
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 60.000
7 Edilizia Economica Popolare 100% mc 60.000

06 Unita Spandonara 2:

area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. ks )
2 Superficie territoriale non residenziale mq. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 50.135
4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 2a.05
5 Superficie fondiaria mq. 30.081

5:Indice fondiario massimo utilizzabile

3,50 mc/maq.



6 Volumetria massima realizzabile mc 96.000

7 Edilizia Economica Popolare 50% mc 48.000
07 Unita Gavigliana 1:

area residenziale della citta, Casalbagliano.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  ma.760

2 superficie territoriale non residenziale mq. 0

3 Superficie territoriale residenziale mq. 92.760

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 34.10
5 Superficie fondiaria mq. 55.656
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 180.000
7 Edilizia Economica Popolare mc 0

08 Unita Gavigliana 2:
area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 38165
2 superficie territoriale non residenziale mq. 0

3 Superficie territoriale residenziale mq. 138.165

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 56.26
5 Superficie fondiaria mq. 82.899
5:Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 mc/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 270.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 81.000

09 Unita Cristo:
area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivomg. 1485

2 Superficie territoriale non residenziale

a) per strade urbane mq. 4.107
b) per verde di arredo mgq. 2.827
mq. 6.934

3 Superficie territoriale residenziale mq. 42.252



4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 16.90
5 Superficie fondiaria mq. 25.351
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 88.000
7 Edilizia Economica Popolare mc 0

10 Zona 14 Piano Integrato:
area residenziale della citta, Cristo.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 2.167
2 Superficie territoriale non residenziale
a) per strade urbane mq. 26.007
3 Superficie territoriale residenziale mq. 46.160
4 Aree pubbliche previste

40% superficie territoriale residenziale mq. 18.46

5 Superficie fondiaria mq. 27.700

6 Volumetria massima realizzabile
di cui

mc 100.000

area 10/a: esistente mc 43.000
nuova edificazione mc 27.000
tot. mc 70.000
area 10/b  nuova edificazione mc 30.000
7 Aree da cedere o convenzionare
ad uso pubblico mq. 9.362
11 Unita Olva:
area residenziale della citta, Europa.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. .730
2 Superficie territoriale non residenziale mq. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 7.730

4 Aree pubbliche minime da cedere o
convenzionare con I’Amministrazione
Comunale: parcheggi

b) parch. complessivi su piu piani

mq. 1.600



5 Superficie fondiaria mq. 7.000

5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,00 mc/mgq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 28.000
7 Edilizia Economica Popolare mc 0

SPINETTA MARENGO
01 Unita Gambalera:
area residenziale di Spinetta Marengo.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 571779

2 Superficie territoriale non residenziale
a) per verde di arredo mq. 114.089

3 Superficie territoriale residenziale mq. 43.690

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 456.63
5 Superficie fondiaria mq. 68.450
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 2,00 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 113.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 33.900

Le aree per la viabilita, i parcheggi e serdizinteresse comune previsti
in misura pari a quanto indicato, dovranno essemute gratuitamente
allAmministrazione Comunale, mentre tutte le opdieurbanizzazione
potranno essere eseguite a scomputo degli oneutidov

3 Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi® definiti eon individuati con
rappresentazione numerica di cui al precedenteopginpossono in tutto o
in parte reperire le aree da cedere per opere ldinigzazione anche
all'esterno del perimetro dello stesso in apeEeificatamente individuate
dal P.R.G.C. a destinazione pubblica previo accardiavenzionale con
I'Amministrazione Comunale e fermo restando le nadtrie assentibili ed
il rispetto dei parametri edilizi del P.R.G.C.. Laree interne allo
"Strumento Urbanistico Esecutivo" non edificahiistano destinate a
verde privato.

4 Gli interventi dovranno essere regolati da djmecconvenzione e secondo
il progetto di piano redatto in conformita ai dispadell'articolo 44 della
Legge Regionale n.56/77 e successive modifichatediazioni.

Sono fatti salvi i Piani Urbanistici Esecutivi itinere gia adottati dal
Consiglio Comunale.

5 In tutte le aree residenziali attuabili mediamtervento edilizio diretto, in
caso di intervento mediante "Strumento Urbanislisecutivo” preventivo,
lindice fondiario della specifica zona urbanisticapplicato alle aree



edificabili previste dal P.R.G.C. determina la voktria realizzabile
nell'ambito del perimetro del piano stesso, chdintla la localizzazione,
la destinazione d'uso degli immobili e le modatifzerative di intervento.
Restano fermi per ogni singola zona i parametriizdspecifici. La
convenzione o atto di impegno unilaterale deternainke modalita di
cessione di eventuali aree pubbliche e le eventymdie di urbanizzazione
da realizzare a scomputo degli oneri di urbanizzezidovuti.

Il P.R.G.C. individua Piani Particolareggiatidiizzati al recupero ed alla
riqualificazione di aree secondo le destinazioniusd' riportate
cartograficamente.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pidntle aree per insediamenti
produttivi* da effettuarsi per iniziativa pubblic&li indici ed i parametri
sono definiti dalle presenti 'Norme di Attuazioagli articoli 40-41.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pidronico esecutivo di Opere
Pubbliche" da redigersi a cura dellAmministragd@omunale secondo le
indicazioni delle presenti ‘Norme di Attuazione'.



Articolo 64

TESTO COMPARATO

Delimitazione delle aree soggette a "Strumento Urktaco
Esecutivo”
Le aree comprese e delimitate cartograficamentseasi del presente
articolo sono soggette a preventivo Strumento Usbian Esecutivo di cui
allarticolo 11. Ogni intervento edilizio €& pertant subordinato
all'approvazione dello strumento urbanistico esecuthe pud avvenire
anche per parti.
E’ ammesso l'intervento a Strumento urbanisticaceseo unificando aree
soggette a Strumento Urbanistico Esecutivo contifeleno restando gli
stessi indici di fabbricabilita, i parametri e leeatuali quote da destinare
all'Edilizia Economica Popolare.
Gli indici urbanistici ed edilizi, come di setpuriportati, devono essere
computati esclusivamente sulle superfici territoriaell'ambito delle
rispettive zone.
a, Area centrale (aree residenziali della cittd°dilasse)
Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi"* (Piani di Bepero) sono indicati
nelle "Tavole di Piano" con numerazione progresdaian.1 al n.33.
Gli interventi sono soggetti alle specifiche iradimni dell'articolo 34,
dell'articolo 62, lettera d, delle presenti 'NordieAttuazione', ed alle
prescrizioni contenute nell’allegato denominato piTe modalita di
intervento nell’Area Centrale”.
b, Aree residenziali della citta di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parizz5 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@% della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di clliagicolo 35 con If
massimo di 4 me/mq.
¢, Aree residenziali della citta di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parila 5 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@# della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di diiagicolo 35 bis con If
massimo di 2 me/mg.
d, Aree residenziali dei sobborghi di 1° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parilal mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% drlperficie
territoriale.
Parametri edilizi conformi ai disposti della zodacui all'articolo 36
con If massimo di 2 mc/maq.
e, Aree residenziali dei sobborghi di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, pari®@90 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% drlperficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di cliiagicolo 37 con If
massimo di 1,5 mc/mq..
f, Aree residenziali dei sobborghi di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, pari®@80 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pdQ%i.




Parametri conformi ai disposti della zona di cufagticolo 37 bis con If
massimo di 1,5 mc/mq..

g, Le aree soggette a preventivo "Strumento UrkianisEsecutivo”
individuate cartograficamente con la rappresentezionumerica,
dovranno rispettare gli indici di fabbricabilitarti¢oriale e le quote da
destinare ad Edilizia Economica e Popolare di seglgfiniti:

ALESSANDRIA
01 Unita Chiozzo:
area residenziale della citta, Europa.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mqg. 10876

2 Superficie territoriale non residenziale

a) per servizi comprensoriali mq. 23.703

b) per strade urbane mq. 25.141

c) per verde di arredo mq. 18.647
mq. 67.491

3 Superficie territoriale residenziale mq. 643.385

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 254.3
5 Superficie fondiaria mq. 386.031
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,50 mc/mgq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 883.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 264.900

8 Volumetria massima ammissibile a
destinaz. commerciale (vendita e deposito) mc &8.30

02 Unita Vescova
area residenziale della citta, Cristo.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.  5.793
2 Superficie territoriale residenziale mq. 35.793

3 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 1831
4 Superficie fondiaria mgq. 21.475
4;Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
5 Volumetria massima realizzabile mc 73.000

6 Edilizia Economica Popolare mc 0



04 Unita Norberto Rosa
area residenziale della citta, Norberto Rosa

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mg.
2 Superficie territoriale residenziale mq.
3 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
4 Superficie fondiaria mq.
4,Indice fondiario massimo utilizzabile
5 Volumetria massima realizzabile mc
6 Edilizia Economica Popolare 30% mc

05 Unita Spandonara 1:

area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mg.
2 Superficie territoriale non residenziale mgq.
3 Superficie territoriale residenziale mq.
4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
5 Superficie fondiaria mq.
5:Indice fondiario massimo utilizzabile
6 Volumetria massima realizzabile mc
7 Edilizia Economica Popolare 100% mc

06 Unita Spandonara 2:

area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mgq.
2 Superficie territoriale non residenziale mq.
3 Superficie territoriale residenziale mq.
4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
5 Superficie fondiaria mq.
5:Indice fondiario massimo utilizzabile
6 Volumetria massima realizzabile mc

62213

162.213

64.88

97.327
3,50 me/mq.

320.000

96.000

0.12

30.512

12.20

18.307
3,50 me/mq.

60.000

60.000

50.135

2@.05

30.081
3,50 me/mq.

96.000



7 Edilizia Economica Popolare 50% mc 48.000
07 Unita Gavigliana 1:

area residenziale della citta, Casalbagliano.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 51.706

2 superficie territoriale non residenziale mgq. 0

3 Superficie territoriale residenziale mq. 51.706

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 20.682
5 Superficie fondiaria mgq. 31.024
5:Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 108.584
7 Edilizia Economica Popolare mc 0

08 Unita Gavigliana 2:
area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 37.929
2 superficie territoriale non residenziale mgq. 0

3 Superficie territoriale residenziale mq. 37.929

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 15.172
5 Superficie fondiaria mq. 22.757
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc  79.650
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc  23.895

09 Unita Cristo:
area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.  9.186

2 Superficie territoriale non residenziale

a) per strade urbane mq. 4.107
b) per verde di arredo mq. 2.827
mq. 6.934

3 Superficie territoriale residenziale mq. 42.252



4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 16.90
5 Superficie fondiaria mq. 25.351
5:Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 88.000
7 Edilizia Economica Popolare mc 0

10 Zona 14 Piano Integrato:
area residenziale della citta, Cristo.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.  2.167

2 Superficie territoriale non residenziale
a) per strade urbane mq. 26.007

3 Superficie territoriale residenziale mq. 46.160

4 Aree pubbliche previste

40% superficie territoriale residenziale mq. 18.46
5 Superficie fondiaria mq. 27.700
6 Volumetria massima realizzabile mc 100.000

di cui

area 10/a: esistente mc 43.000
nuova edificazione mc 27.000
tot. mc 70.000

area 10/b  nuova edificazione mc 30.000

7 Aree da cedere o convenzionare

ad uso pubblico mq. 9.362
11 Unita Olva:
area residenziale della citta, Europa.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mg. .730
2 Superficie territoriale non residenziale mgq. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 7.730

4 Aree pubbliche minime da cedere o
convenzionare con I’Amministrazione
Comunale: parcheggi
b) parch. complessivi su piu piani mq. 1.600

5 Superficie fondiaria mq. 7.000



5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,00 mc/mgq.

6 Volumetria massima realizzabile mc 28.000

7 Edilizia Economica Popolare mc 0

12 Caserma Leopoldo Valfré di Bonzo:
area residenziale della citta di seconda classe.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 1490
2 Superficie territoriale non residenziale mg. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 15.490

4 Aree pubbliche minime da cedere o
convenzionare con ’Amministrazione
Comunale: parcheggi

b) parch. complessivi su piu piani mq. 6.196
5 Superficie fondiaria mq. 9.294
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,50 mc/mq
6 Volumetria massima realizzabile mc 37.176
7 Edilizia Economica Popolare mc

SPINETTA MARENGO
01 Unita Gambalera:
area residenziale di Spinetta Marengo.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 577779

2 Superficie territoriale non residenziale
a) per verde di arredo mq. 114.089

3 Superficie territoriale residenziale mq. 43.690

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 456.63
5 Superficie fondiaria mq. 68.450
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 2,00 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 113.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 33.900

Le aree per la viabilita, i parcheggi e serdizinteresse comune previsti



in misura pari a quanto indicato, dovranno essemute gratuitamente
allAmministrazione Comunale, mentre tutte le opdieurbanizzazione
potranno essere eseguite a scomputo degli oneutidov

Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi® definiti exon individuati con
rappresentazione numerica di cui al precedenteopginpossono in tutto o
in parte reperire le aree da cedere per opere ldinigzazione anche
all'esterno del perimetro dello stesso in apeEeificatamente individuate
dal P.R.G.C. a destinazione pubblica previo accardiavenzionale con
I'Amministrazione Comunale e fermo restando le nadtrie assentibili ed
il rispetto dei parametri edilizi del P.R.G.C.. Laree interne allo
"Strumento Urbanistico Esecutivo® non edificahiistano destinate a
verde privato.

Gli interventi dovranno essere regolati da djmecconvenzione e secondo
il progetto di piano redatto in conformita ai dispadell'articolo 44 della
Legge Regionale n.56/77 e successive modifichatediiazioni.

Sono fatti salvi i Piani Urbanistici Esecutivi itinere gia adottati dal
Consiglio Comunale.

In tutte le aree residenziali attuabili mediaimtervento edilizio diretto, in
caso di intervento mediante "Strumento Urbanislisecutivo” preventivo,
lindice fondiario della specifica zona urbanisticapplicato alle aree
edificabili previste dal P.R.G.C. determina la wuoktria realizzabile
nell'ambito del perimetro del piano stesso, chdinda la localizzazione,
la destinazione d'uso degli immobili e le modatifzerative di intervento.
Restano fermi per ogni singola zona i parametriizdspecifici. La
convenzione o atto di impegno unilaterale deternainke modalita di
cessione di eventuali aree pubbliche e le eventymdie di urbanizzazione
da realizzare a scomputo degli oneri di urbanizzezidovuti.

Il P.R.G.C. individua Piani Particolareggiatdiizzati al recupero ed alla
riqualificazione di aree secondo le destinazioniusd' riportate
cartograficamente.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pidrlie aree per insediamenti
produttivi* da effettuarsi per iniziativa pubblic&li indici ed i parametri
sono definiti dalle presenti 'Norme di Attuazioagli articoli 40-41.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pi&ronico esecutivo di Opere
Pubbliche" da redigersi a cura dellAmministragd@omunale secondo le
indicazioni delle presenti ‘Norme di Attuazione'.



Articolo 64

TESTO DEFINITIVO

Delimitazione delle aree soggette a "Strumento Urktaco
Esecutivo”
Le aree comprese e delimitate cartograficamentseasi del presente
articolo sono soggette a preventivo Strumento Usdbian Esecutivo di cui
allarticolo 11. Ogni intervento edilizio €& pertant subordinato
all'approvazione dello strumento urbanistico esecuthe pud avvenire
anche per parti.
E’ ammesso l'intervento a Strumento urbanisticaceseo unificando aree
soggette a Strumento Urbanistico Esecutivo contifeleno restando gli
stessi indici di fabbricabilita, i parametri e leeatuali quote da destinare
all'Edilizia Economica Popolare.
Gli indici urbanistici ed edilizi, come di setpuriportati, devono essere
computati esclusivamente sulle superfici territoriaell'ambito delle
rispettive zone.
a, Area centrale (aree residenziali della cittd°dilasse)
Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi"* (Piani di Bepero) sono indicati
nelle "Tavole di Piano" con numerazione progresdaian.1 al n.33.
Gli interventi sono soggetti alle specifiche iradimni dell'articolo 34,
dell'articolo 62, lettera d, delle presenti 'NordieAttuazione', ed alle
prescrizioni contenute nell’allegato denominato piTe modalita di
intervento nell’Area Centrale”.
b, Aree residenziali della citta di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parizz5 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@% della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di clliagicolo 35 con If
massimo di 4 me/mq.
¢, Aree residenziali della citta di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parila 5 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pd@# della superficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di diiagicolo 35 bis con If
massimo di 2 me/mg.
d, Aree residenziali dei sobborghi di 1° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, parilal mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% drlperficie
territoriale.
Parametri edilizi conformi ai disposti della zodacui all'articolo 36
con If massimo di 2 mc/maq.
e, Aree residenziali dei sobborghi di 2° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, pari®@90 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione 40% drlperficie
territoriale.
Parametri conformi ai disposti della zona di cliiagicolo 37 con If
massimo di 1,5 mc/mq..
f, Aree residenziali dei sobborghi di 3° classe
Indice di fabbricabilita territoriale It, pari®@80 mc./mq.
Aree da cedere per opere di urbanizzazione pdQ%i.




Parametri conformi ai disposti della zona di cufagticolo 37 bis con If
massimo di 1,5 mc/mq..

g, Le aree soggette a preventivo "Strumento UrkianisEsecutivo”
individuate cartograficamente con la rappresentezionumerica,
dovranno rispettare gli indici di fabbricabilitarti¢oriale e le quote da
destinare ad Edilizia Economica e Popolare di seglgfiniti:

ALESSANDRIA
01 Unita Chiozzo:
area residenziale della citta, Europa.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mqg. 10876

2 Superficie territoriale non residenziale

a) per servizi comprensoriali mq. 23.703

b) per strade urbane mq. 25.141

c) per verde di arredo mq. 18.647
mq. 67.491

3 Superficie territoriale residenziale mq. 643.385

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 254.3
5 Superficie fondiaria mq. 386.031
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,50 mc/mgq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 883.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 264.900

8 Volumetria massima ammissibile a
destinaz. commerciale (vendita e deposito) mc &8.30

02 Unita Vescova
area residenziale della citta, Cristo.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.  5.793
2 Superficie territoriale residenziale mq. 35.793

3 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 1831
4 Superficie fondiaria mgq. 21.475
4;Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
5 Volumetria massima realizzabile mc 73.000

6 Edilizia Economica Popolare mc 0



04 Unita Norberto Rosa
area residenziale della citta, Norberto Rosa

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mg.
2 Superficie territoriale residenziale mq.
3 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
4 Superficie fondiaria mq.
4,Indice fondiario massimo utilizzabile
5 Volumetria massima realizzabile mc
6 Edilizia Economica Popolare 30% mc

05 Unita Spandonara 1:

area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mg.
2 Superficie territoriale non residenziale mgq.
3 Superficie territoriale residenziale mq.
4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
5 Superficie fondiaria mq.
5:Indice fondiario massimo utilizzabile
6 Volumetria massima realizzabile mc
7 Edilizia Economica Popolare 100% mc

06 Unita Spandonara 2:

area residenziale della citta, Casalbagliano.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mgq.
2 Superficie territoriale non residenziale mq.
3 Superficie territoriale residenziale mq.
4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq.
5 Superficie fondiaria mq.
5:Indice fondiario massimo utilizzabile
6 Volumetria massima realizzabile mc

62213

162.213

64.88

97.327
3,50 me/mq.

320.000

96.000

0.12

30.512

12.20

18.307
3,50 me/mq.

60.000

60.000

50.135

2@.05

30.081
3,50 me/mq.

96.000



7 Edilizia Economica Popolare 50%

07 Unita Gavigliana 1:

area residenziale della citta, Casalbagliano.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo
2 superficie territoriale non residenziale
3 Superficie territoriale residenziale

4 Aree pubbliche minime da cedere
40% superficie territoriale residenziale

5 Superficie fondiaria
5:Indice fondiario massimo utilizzabile

6 Volumetria massima realizzabile
7 Edilizia Economica Popolare

08 Unita Gavigliana 2:

mc 48.000
mq. .Rb
mg. 0
mq. 51.706
mq. 2Q2.68
mq. 31.024
3,50 me/mq.

mc 108.584

mc 0

area residenziale della citta, Casalbagliano.

1 superficie territoriale di Piano Esecutivo
2 superficie territoriale non residenziale
3 Superficie territoriale residenziale

4 Aree pubbliche minime da cedere
40% superficie territoriale residenziale

5 Superficie fondiaria
5:Indice fondiario massimo utilizzabile

6 Volumetria massima realizzabile

7 Edilizia Economica Popolare 30%

09 Unita Cristo:

area residenziale della citta, Casalbagliano.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo
2 Superficie territoriale non residenziale

a) per strade urbane
b) per verde di arredo

3 Superficie territoriale residenziale

mq. .92P
mg. 0
mq. 37.929
mq. 1217
mq. 22.757
3,50 me/mq.
mc 79.650
mc 23.895

mq. 9.186
mq. 4.107
mg. 2.827

mq. 6.934

mq. 42.252



4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 16.90
5 Superficie fondiaria mq. 25.351
5:Indice fondiario massimo utilizzabile 3,50 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 88.000
7 Edilizia Economica Popolare mc 0

10 Zona 14 Piano Integrato:
area residenziale della citta, Cristo.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq.  2.167

2 Superficie territoriale non residenziale
a) per strade urbane mq. 26.007

3 Superficie territoriale residenziale mq. 46.160

4 Aree pubbliche previste

40% superficie territoriale residenziale mq. 18.46
5 Superficie fondiaria mq. 27.700
6 Volumetria massima realizzabile mc 100.000

di cui

area 10/a: esistente mc 43.000
nuova edificazione mc 27.000
tot. mc 70.000

area 10/b  nuova edificazione mc 30.000

7 Aree da cedere o convenzionare

ad uso pubblico mq. 9.362
11 Unita Olva:
area residenziale della citta, Europa.
1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mg. .730
2 Superficie territoriale non residenziale mgq. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 7.730

4 Aree pubbliche minime da cedere o
convenzionare con I’Amministrazione
Comunale: parcheggi
b) parch. complessivi su piu piani mq. 1.600

5 Superficie fondiaria mq. 7.000



5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,00 mc/mgq.

6 Volumetria massima realizzabile mc 28.000

7 Edilizia Economica Popolare mc 0

12 Caserma Leopoldo Valfré di Bonzo:
area residenziale della citta di seconda classe.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo  mgq. AR
2 Superficie territoriale non residenziale mq. 0
3 Superficie territoriale residenziale mq. 15.490

4 Aree pubbliche minime da cedere o
convenzionare con I’Amministrazione
Comunale: parcheggi

b) parch. complessivi su piu piani mq. 6.196
5 Superficie fondiaria mq. 9.294
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 4,50 mc/mq
6 Volumetria massima realizzabile mc 37.176
7 Edilizia Economica Popolare mc = -

SPINETTA MARENGO
01 Unita Gambalera:
area residenziale di Spinetta Marengo.

1 Superficie territoriale di Piano Esecutivo mq. 577779

2 Superficie territoriale non residenziale
a) per verde di arredo mq. 114.089

3 Superficie territoriale residenziale mq. 43.690

4 Aree pubbliche minime da cedere

40% superficie territoriale residenziale mq. 456.63
5 Superficie fondiaria mq. 68.450
5;Indice fondiario massimo utilizzabile 2,00 me/mq.
6 Volumetria massima realizzabile mc 113.000
7 Edilizia Economica Popolare 30% mc 33.900

Le aree per la viabilita, i parcheggi e serdizinteresse comune previsti



in misura pari a quanto indicato, dovranno essemute gratuitamente
allAmministrazione Comunale, mentre tutte le opdieurbanizzazione
potranno essere eseguite a scomputo degli oneutidov

Gli "Strumenti Urbanistici Esecutivi® definiti exon individuati con
rappresentazione numerica di cui al precedenteopginpossono in tutto o
in parte reperire le aree da cedere per opere ldinigzazione anche
all'esterno del perimetro dello stesso in apeEeificatamente individuate
dal P.R.G.C. a destinazione pubblica previo accardiavenzionale con
I'Amministrazione Comunale e fermo restando le nadtrie assentibili ed
il rispetto dei parametri edilizi del P.R.G.C.. Laree interne allo
"Strumento Urbanistico Esecutivo® non edificahiistano destinate a
verde privato.

Gli interventi dovranno essere regolati da djmecconvenzione e secondo
il progetto di piano redatto in conformita ai dispadell'articolo 44 della
Legge Regionale n.56/77 e successive modifichatediiazioni.

Sono fatti salvi i Piani Urbanistici Esecutivi itinere gia adottati dal
Consiglio Comunale.

In tutte le aree residenziali attuabili mediaimtervento edilizio diretto, in
caso di intervento mediante "Strumento Urbanislisecutivo” preventivo,
lindice fondiario della specifica zona urbanisticapplicato alle aree
edificabili previste dal P.R.G.C. determina la wuoktria realizzabile
nell'ambito del perimetro del piano stesso, chdinda la localizzazione,
la destinazione d'uso degli immobili e le modatifzerative di intervento.
Restano fermi per ogni singola zona i parametriizdspecifici. La
convenzione o atto di impegno unilaterale deternainke modalita di
cessione di eventuali aree pubbliche e le eventymdie di urbanizzazione
da realizzare a scomputo degli oneri di urbanizzezidovuti.

Il P.R.G.C. individua Piani Particolareggiatdiizzati al recupero ed alla
riqualificazione di aree secondo le destinazioniusd' riportate
cartograficamente.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pidrlie aree per insediamenti
produttivi* da effettuarsi per iniziativa pubblic&li indici ed i parametri
sono definiti dalle presenti 'Norme di Attuazioagli articoli 40-41.

Il P.R.G.C. individua le aree soggette a "Pi&ronico esecutivo di Opere
Pubbliche" da redigersi a cura dellAmministragd@omunale secondo le
indicazioni delle presenti ‘Norme di Attuazione'.



Articolo 64 bis “Individuazione
di P.I."



Articolo 64 bis

TESTO COMPARATO

Individuazione di P.I.

Il Piano Regolatore Generale individua, ai sensiall'art. 18 della legge
12 luglio 1991 n° 203 (conversione in legge del D.In° 152 del
13/05/1991), gli interventi edilizi definiti dal leyislatore come
Programmi Integrati.

Le planimetrie di piano individuano con apposita ginbologia le
perimetrazioni dei Programmi Integrati.

L'attuazione dei Programmi Integrati avverra second le articolazioni
delle norme costituenti, fatte salve le disposizion relative ai
convenzionamenti applicabili per l'art. 64 delle pesenti Norme di
Attuazione, secondo le schede allegate;

T1 Alessandria, Via Scazzola:

Aree residenziali della citta di 1l° classe (art35 N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 3.00

2 Altezza massima degli edifici m. 25.00

3 Rapporto di copertura % 45

4 Superficie fondiaria in proprieta mq. 6.400,00

5 Volume ammissibile mc 19.200,00
6 Superficie copribile mq 2.880,00

T2 Alessandria, Via Don Giovine:

Aree residenziali della citta di 1l° classe (art35 N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 3.00
2 Altezza massima degli edifici m. 25.00
3 Rapporto di copertura % 45
4 Superficie fondiaria in proprieta mq. 1.002,00
5 Volume ammissibile mc 3.006,00
6 Superficie copribile mq 450,90

T3 Valmadonna:

Aree residenziali dei sobborghi di lll° classe (art37 N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 1.00

2 Altezza massima degli edifici m. 10.50
3 Rapporto di copertura % 45

4 Superficie area di intervento mq 30.082

5 Superficie territoriale mq 50.219

6 Superficie fondiaria mqg. 30.082.00
7 Volume ammissibile mc 30.082.00

8 Superficie copribile mq 13.536,90



Aree per attivita turistico ricettive (art.44 bis N.A.)

1 Indice di utilizzazione territoriale mg/mq 0.6
2 Indice di utilizzazione fondiaria mag/mq 0.8
3 Rapporto di copertura % 45
4 Altezza massima degli edifici m. 24
5 Superficie area di intervento mq 26.906
6 Superficie territoriale mq 26.906
7 Superficie fondiaria in proprieta mgq. 23.002

T4 Alessandria, Zona Norberto Rosa:
Aree residenziali della citta di IlI° classe (art.35 bis N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 2.00
2 Altezza massima degli edifici m. 10.50
3 Rapporto di copertura % 45
4 Superficie fondiaria in proprieta mqg. 7.168,00
5 Volume ammissibile mc  14.336,00
6 Superficie copribile mq 3.225,60

T5 Alessandria, Spandonara:
Aree residenziali della citta di IlI° classe (art. 3 N.A))

1 Altezza massima degli edifici m. 25.00
2 Rapporto di copertura % 45
3 Superficie fondiaria in proprieta mqg. 8.647,00

05 Unita Spandonara 1 (art. 64 N.A.)

4 Superficie territoriale a P.E.C. mqg. 30.512,00
5 Superficie territoriale

di proprieta entro P.E.C. mqg. 25.262,00
6 Volume ammissibile da P.E.C. mqg. 60.000,00
7 Volumetria ammissibile

di proprieta entro P.E.C. mg. 49.676,19

T6 Alessandria, Spandonara 2:
Aree residenziali della citta di IlI° classe (art. 3 N.A.)

1 Altezza massima degli edifici m. 25.00
2 Rapporto di copertura % 45
3 Superficie fondiaria in proprieta mqg. 11.974,00

06 Unita Spandonara 2 (art. 64 N.A.)
4 Superficie territoriale del Piano Esecutivo mq.50.135,00
5 Superficie territoriale

di proprieta entro P.E.C. mg. 25.125,00
6 Volume ammissibile da P.E.C. mqg. 96.000,00



7 Volumetria ammissibile
di proprieta entro P.E.C. mg. 48.110,00

T7 Spinetta Marengo, Via Levata:

1 Volume massimo ammissibile mc. 17.419,20
di cui:
Residenziale mc. 13.463,40
Commerciale e altro mc. 3.955,80

2 Superficie coperta massima ammissibile mg.  3.132
di cui:
Residenziale mg. 2.362,00
Commerciale e altro mq. 777,92

T8 Valle San Bartolomeo:
Aree per insediamenti artigianali e di deposito (d. 41 N.A.)

1 Indice di utilizzazione territoriale mag/mq 0,6
2 Indice di utilizzazione fondiaria mg/mq 0,8
3 Rapporto di copertura % 60
4 Distanza massima da confini m. 10,00
5 Distanza minima da strade interne m. 5,00
6 Distanza minima da stradeprincipali m. 10,00
7 Superficie territoriale in proprieta mq 15.000,00
8 Superficie fondiaria in proprieta mqg. 11.561,00

In caso di mancata convenzione ai sensi del citaswt. 18 della legge 12
luglio 1991 n° 203, le indicazioni dei Programmi Itegrati trovano
applicazione per quanto definito nei termini di detinazione d'uso del

territorio.



TESTO DEFINITIVO

Articolo 64 bis Individuazione di P.I.

Il Piano Regolatore Generale individua, ai sewediatt. 18 della legge 12
luglio 1991 n° 203 (conversione in legge del D.E.1%52 del 13/05/1991),
gli interventi edilizi definiti dal legislatore caarProgrammi Integrati.

Le planimetrie di piano individuano con appositamisblogia le
perimetrazioni dei Programmi Integrati.

L'attuazione dei Programmi Integrati avverra sealearticolazioni delle
norme costituenti, fatte salve le disposizioni tigkaai convenzionamenti
applicabili per l'art. 64 delle presenti Norme dit#azione, secondo le
schede allegate;

T1 Alessandria, Via Scazzola:
Aree residenziali della citta di lI° classe (@&%.N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 3.00
2 Altezza massima degli edifici m. 25.00
3 Rapporto di copertura % 45
4 Superficie fondiaria in proprieta mq. 6.400,00
5 Volume ammissibile mc 19.200,00
6 Superficie copribile mq 2.880,00

T2 Alessandria, Via Don Giovine:
Aree residenziali della citta di lI° classe (@&%.N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 3.00
2 Altezza massima degli edifici m. 25.00
3 Rapporto di copertura % 45
4 Superficie fondiaria in proprieta mq. 1.002,00
5 Volume ammissibile mc 3.006,00
6 Superficie copribile mq 450,90

T3 Valmadonna:
Aree residenziali dei sobborghi di llI° classe (& N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 1.00
2 Altezza massima degli edifici m. 10.50
3 Rapporto di copertura % 45
4 Superficie area di intervento mq 30.082
5 Superficie territoriale mq 50.219
6 Superficie fondiaria mqg. 30.082.00
7 Volume ammissibile mc 30.082.00

8 Superficie copribile mq 13.536,90



Aree per attivita turistico ricettive (art.44 bisAY)

1 Indice di utilizzazione territoriale mqg/mq 0.6
2 Indice di utilizzazione fondiaria mag/mq 0.8
3 Rapporto di copertura % 45

4 Altezza massima degli edifici m. 24
5 Superficie area di intervento mq 26.906
6 Superficie territoriale mq 26.906

7 Superficie fondiaria in proprieta mq. 23.002

T4 Alessandria, Zona Norberto Rosa:
Aree residenziali della citta di lll° classe (8% bis N.A.)

1 Indice di fabbricabilita fondiaria mc/mq 2.00
2 Altezza massima degli edifici m. 10.50
3 Rapporto di copertura % 45
4 Superficie fondiaria in proprieta mq. 7.168,00
5 Volume ammissibile mc  14.336,00
6 Superficie copribile mq 3.225,60

T5 Alessandria, Spandonara:
Aree residenziali della citta di 1l° classe (a.18.A.)

1 Altezza massima degli edifici m. 25.00
2 Rapporto di copertura % 45
3 Superficie fondiaria in proprieta mq. 8.647,00

05 Unita Spandonara 1 (art. 64 N.A.)

4 Superficie territoriale a P.E.C. mqg. 30.512,00
5 Superficie territoriale

di proprieta entro P.E.C. mqg. 25.262,00
6 Volume ammissibile da P.E.C. mqg. 60.000,00
7 Volumetria ammissibile

di proprieta entro P.E.C. mg. 49.676,19

T6 Alessandria, Spandonara 2:
Aree residenziali della citta di 1l° classe (ai.18.A.)

1 Altezza massima degli edifici m. 25.00
2 Rapporto di copertura % 45
3 Superficie fondiaria in proprieta mqg. 11.974,00

06 Unita Spandonara 2 (art. 64 N.A.)
4 Superficie territoriale del Piano Esecutivo mq.50.135,00
5 Superficie territoriale
di proprieta entro P.E.C. mg. 25.125,00
6 Volume ammissibile da P.E.C. mqg. 96.000,00



7 Volumetria ammissibile
di proprieta entro P.E.C. mg. 48.110,00

T7 Spinetta Marengo, Via Levata:

1 Volume massimo ammissibile mc. 17.419,20
di cui:
Residenziale mc. 13.463,40
Commerciale e altro mc. 3.955,80

2 Superficie coperta massima ammissibile  mq. 39139,
di cui:

Residenziale mq. 2.362,00

Commerciale e altro mq. 777,92

T8 Valle San Bartolomeo:
Aree per insediamenti artigianali e di depositat. @1 N.A.)

1 Indice di utilizzazione territoriale mqg/mq 0,6
2 Indice di utilizzazione fondiaria mag/mq 0,8
3 Rapporto di copertura % 60
4 Distanza massima da confini m. 10,00
5 Distanza minima da strade interne m. 5,00
6 Distanza minima da stradeprincipali m. 10,00
7 Superficie territoriale in proprieta mq  15.000,00
8 Superficie fondiaria in proprieta mqg. 11.561,00

In caso di mancata convenzione ai sensi del caatol8 della legge 12
luglio 1991 n° 203, le indicazioni dei Programmitdgrati trovano
applicazione per quanto definito nei termini di tdexzione d'uso del

territorio.



